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Schwanewede

Willkommen in [hrem Bungalow — Raum fur lhre
Traume auf einem grof3ztgigen Grundsttck!
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25346062 295.000 EUR
ca. 101,17 m? Kauferprovision
DPIVIVVIVIV PIIDD betragt 3,57 % (inkl.
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Willkommen zu diesem vielseitigen Bungalow aus dem Baujahr 1976, der sich auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von etwa 698 m2 befindet. Das Objekt steht in einer ruhigen
Wohngegend und bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Mit einer Wohnflache von ca. 100 m2 prasentiert sich das Haus als attraktives Domizil fir
Paare oder Familien

Die Raumaufteilung wurde funktional geplant und umfasst finf Zimmer sowie zwei
Badezimmer, wodurch auch gréR3eren Haushalten ausreichend Platz zur Verfiigung steht.
Der offen konzipierte Wohn- und Essbereich ist das Herzstiick des Hauses und wird
durch eine angrenzende Kiiche erganzt.

Von dem Wohn- und Essbereich gelangen Sie ebenerdig tiber einen Zugang direkt auf
die grol3zugige Terrasse, die sich ideal fir das Verweilen im Freien oder fur gesellige
Stunden mit Familie und Freunden eignet.

Eine besondere Starke dieser Immobilie ist das Grundstiick selbst: Mit ca. 698 m2 Flache
eroffnet sich ausreichend Raum fur individuelle Gestaltungsideen, sei es ein Garten, ein
Spielbereich fur Kinder oder Platz fur Freizeitaktivitaten.

Die 5 Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten — von Schlaf- und Gastezimmern
bis hin zu Homeoffice oder Hobbyraum. Zwei Badezimmer sorgen fur Flexibilitat im Alltag
und bieten genigend Komfort, auch wenn mehrere Personen das Haus bewohnen.

Der Bungalow bietet in seiner jetzigen Form solide Grundlagen und ein interessantes
Entwicklungspotential fiir seine zukinftigen Eigentiimer.

Im direkten Umfeld finden sich Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie
verschiedene Freizeitangebote, wodurch sich diese Wohnlage sowohl fur junge Familien
als auch fur altere Generationen anbietet.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Haus mit Charakter nach Ihren Winschen zu
modernisieren und einen ganz personlichen Lebensraum zu schaffen. Fir weitere
Informationen oder eine Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Entdecken
Sie vor Ort die vielfaltigen Moglichkeiten, die lhnen diese Immobilie bietet.
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- Garage

- Werkstatt

- Teilweise uneinsehbarer Garten
-Keller in der Tiefparterre

- Elektrohauptverteilung aktuell

- Heizung von 2014
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Schwanewede besticht als lebenswerte Gemeinde mit einer ausgewogenen Mischung
aus naturnahem Wohnen und hervorragender Anbindung an die nahe GroRstadt Bremen.

Dank der Nahe zu Bremen profitieren Bewohner von vielfaltigen Arbeitsmdglichkeiten
und urbanen Angeboten, wahrend sie zugleich die Ruhe und Geborgenheit einer
familienfreundlichen Umgebung geniel3en.

Die Umgebung von Schwanewede prasentiert sich als ein Ort, an dem Kinder
unbeschwert aufwachsen kdnnen. Zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen, nur wenige
Gehminuten entfernt, laden zu aktiver Freizeitgestaltung im Freien ein. Parks in
fuBlaufiger Entfernung bieten grine Rickzugsorte fur die ganze Familie, um gemeinsame
Stunden in der Natur zu verbringen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 160.63 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Thomas Maruhn

Ostertorstrale 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

www.von-poll.com
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