Frankfurt am Main — Riedberg

Exklusive Penthousewohnung mit Panoramablick
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.
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Dieses exklusive Penthouse bietet Ihnen auf circa 113 m2 Wohnflache ein Wohnerlebnis,
das keine Wiinsche offenlasst.

Die lichtdurchflutete Drei-Zimmer-Wohnung befindet sich in der obersten Etage eines
modernen Wohngebaudes und besticht durch ihre hochwertige Ausstattung sowie eine
spektakulare Dachterrasse mit Fernblick auf den Taunus und die Skyline.

Die Lage zeichnet sich durch eine ruhige und dennoch zentrale Umgebung innerhalb des
Riedbergs aus. Mit wenigen Schritten erreicht man das Riedbergzentrum mit seinen
Geschaften des taglichen Bedarfs sowie den oOffentlichen Nahverkehr in alle Richtungen.

Im Untergeschoss verflugt das Wohnhaus tber einen Wasch- und Trockenraum sowie
einen Abstellraum, welcher der Wohnung zugeordnet ist. Ein Tiefgaragenstellplatz kann
fur zusatzlich 35.000 Euro erworben werden.

Diese Immobilie ist perfekt flir anspruchsvolle Singles, Paare oder kleine Familien, die
urbanes Leben mit Privatsphare und Komfort verbinden mdchten.
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- Alarmanlage

- Videogegensprechanlage

- Deckenhdhe circa 2,65m

- Turhohen von circa 2,45m

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Parkettbéden

- Feinsteinzeug-Fliesen in den Badern

- Einbauktche der Marke "LEICHT" mit Marmor-Arbeitsplatte und Miele-Kiichengeréaten
- Zwei Badezimmer

- Dreifach verglaste Fenster

- GroRRe Dachterrasse nach Sudwesten mit Skyline- und Taunusblick
- Tiefgaragenstellplatz optional zzgl. € 35.000
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Seit Beginn dieses Jahrhunderts entsteht der Riedberg als neuer Frankfurter Stadtteil in
unmittelbarer Nahe zur City. Besonders die ausgezeichnete Infrastruktur macht diese
Lage sowohl fir Singles und Familien als auch fiir altere Menschen attraktiv. An das
Riedbergzentrum grenzt die Science City der Goethe-Universitat, und alltagliche Anliegen
lassen sich hier bequem erledigen: Arzte, Schulen, Kindergérten und zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in direkter Umgebung.

Zahlreiche Freizeitangebote laden zum Entspannen und Geniel3en ein, wahrend der
Riedberger Wochenmarkt jeden Samstag frische regionale Produkte bereithélt. Die
weitlaufigen, miteinander vernetzten Grinflachen, die Nahe zum Taunus sowie vielfaltige
Sport- und Freizeitvereine schaffen einen idealen Rahmen fir aktive Erholung.

Der Riedberg tiberzeugt zudem durch seine hervorragende Verkehrsanbindung: Uber die
U-Bahn-Linien U8 und U9 erreicht man zentrale Punkte der Stadt bequem Uber die
Hauptwache bis zum Stdbahnhof. Fir den Autoverkehr steht eine nahegelegene
Anschlussstelle an die A661 zur Verfligung.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.11.2025.

Endenergiebedarf betragt 65.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK erneuerbar.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




sl dddddddddds

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstralle 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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