Frankfurt am Main — Eckenheim

Charmante Funf-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage
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MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Diese attraktive Etagenwohnung bietet mit einer Wohnflache von rund 110 m? ein
komfortables Zuhause in gepflegtem Zustand. Im Jahr 2024 wurde die Immobilie
umfassend saniert, wodurch sie sich in einem modernen und zeitgemalien
Erscheinungsbild prasentiert. Die Wohnung umfasst vier gut geschnittene Zimmer,
welche vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten eréffnen. Drei Raume eignen sich ideal als
Schlafzimmer, wahrend die weiteren flexibel als Wohn-, Ess- oder Arbeitszimmer
gestaltet werden konnen. Dank der durchdachten Raumaufteilung spricht die Immaobilie
sowohl Paare als auch Familien an. Das Badezimmer wurde 2024 ebenfalls modernisiert
und Uberzeugt durch hochwertige Materialien, moderne Armaturen und eine helle,
grof3zligige Gestaltung, die eine angenehme Atmosphare schafft. Erganzt wird das
Angebot durch eine neue Einbaukiiche mit ausreichend Platz fur einen Essbereich. Die
Wohnung verbindet auf gelungene Weise den Charme des urspriinglichen Baustils mit
modernen Elementen. Hochwertige Materialien und stilvoll ausgewahlte Details verleihen
ihr eine besondere Note. Auch die Lage weil3 zu tberzeugen: Mit einer guten
Infrastruktur, kurzen Wegen zu Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln bietet sie ein urbanes Umfeld mit zahlreichen Freizeitangeboten.
Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen zur Wohnung gehérenden
Kellerraum sowie die Mdglichkeit, einen Stellplatz im Innenhof fur zuztglich EUR 140,00
anzumieten.
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- Einbauktiche

- GroRe Walk-In Shower

- Dimmbare Spots

- Gegensprechanlage

- Stellplatz optional fir zuziglich EUR 140,00
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Eckenheim ist ein beschaulich-ruhiger Stadtteil. Das 1.200 Jahre alte Dorf hat sich eben
ein Lebensgefiihl bewahrt, das auf der bauerlichen Vergangenheit des 13.000-Seelen-
Ortes aufbaut. Der Stadtteil ist gepragt von Fachwerkh&ausern und verwinkelten Gassen
im Kern sowie von Wohnsiedlungen am Rande. Auf3er den Gasschen und den
renovierten Fachwerkh&usern, die fast alle im Privatbesitz sind, sind die katholische
Herz-Jesu-Kirche, von der noch der alte Glockenturm steht, und das daneben liegende
Gemeindehaus, sowie die 1863 erbaute evangelische Nazarethkirche sehenswert.
Neben der Autobahn nach Bad Homburg und die zu ihr fihrenden Zubringer verfugt
Eckenheim durch die U-Bahn-Linie U5, die Stadtbuslinien 34 und 39, sowie die
Nachtbuslinie N4 tiber ein gutes OPNV-Angebot.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 7.12.2032. Endenergiebedarf
betragt 277.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1940. Die Energieeffizienzklasse ist H.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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