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Frankfurt am Main — Westhafen

Luxurios ausgestattete Wohnung mit Blick auf Main
und Westhafen inklusive TG-Platz
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Capital
MAKLER KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main
Hoshstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’L'((Z;z “L www.von-poll.com
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Sie wohnen in einzigartiger Lage auf einer Insel mit spektakul&ren und unverbaubaren
Ausblicken auf den Main und die Marina.

Diese traumhafte Aussicht geniel3en Sie nicht nur von lhren AulRenbereichen, sondern
auch in Ihrem neuen Zuhause im Hochparterre der im Jahr 2003 erbauten Liegenschatt.

Die Drei-Zimmer-Wohnung besticht durch ihren durchdachten Schnitt. Sie gliedert sich in
einen zentral gelegenen, offenen Wohn-/Essbereich mit Einbauktiche inklusive
Kicheninsel sowie zwei Badezimmer in luxuridser Ausstattung, ein Master-Schlafzimmer
mit Ankleidebereich sowie ein weiteres Zimmer zur Nutzung als Arbeits- oder
Kinderzimmer runden das Angebot ab.

Alle Raume verfiigen tber bodentiefe Fensterfronten mit direktem Mainblick.
Die hochwertige und zeitlos moderne Ausstattung ist auf hohem Niveau.

Das besondere Domizil bietet Urlaubsflair und eine hohe Lebensqualitat.
Im Kaufpreis inbegriffen sind ein komfortabler Garagen-Stellplatz mit E-Ladestation und
ein Kellerraum. Ein Fahrradkeller steht der Gemeinschaft ebenfalls zur Verfligung.
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- Einzigartige, unverbaubare, Main- und Marinalage

- Barrierefreie Wohnung

- Deutsche Designer Einbauktiche von Warendorf mit Miele Elektrogeraten
- Holzparkett Eiche gedlt

- FuBboden-Heizung

- 2 Schlafzimmer

- Elektrosmog-befreites Schlafzimmer

- GroRer Ankleidebereich im Master-Schlafzimmer

- MalRangefertigte, hochwertige Einbauten

- Zwei Einbauschranke

- Elegante Schiebetiiren

- Deckenhohe circa 2,80 Meter

- Separater Hauswirtschaftsraum

- Kiiche, Flur und Essbereich mit dimmbarem Licht

- Master-Badezimmer mit freistehender Badewanne & Géste-Bad
- Bodentiefe Fensterfronten

- Elektrische Jalousien

- Keller- & Fahrradraum

- Terrasse & Balkon

- Tiefgaragenstellplatz mit E-Ladestation inkl.

Design-Bader:

- Walk-In-Duschen

- Design-Armaturen von Dornbracht

- Design-Mobel von Alape und Duravit

- Freistehende Design-Badewanne

- Dimmbare Beleuchtung

- MalRgefertigter Spiegel im Masterbad

- Trennwand Masterbad und Schlafzimmer aus Glas, mit Schiebetur
- Grol3formatige Mosa-Fliesen

- Zuséatzliche Wandheizung im Masterbad

Balkon & Terrasse:

- Balkon zur Marina mit Spatnachmittags/Abendsonne, mit Austritt vom Schlafzimmer
- Sudterrasse zum Main

- Dimmbarer Beleuchtung

- Beide mit Bambus-Bodenbelag

Sicherheit:




- Alarmanlage und Gegensprechanlage
- Privater Hauszugang

- Videouberwachung

- Neue Schlusselanlage

- Aktuelles Sicherheitskonzept
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Am nordlichen, sonnigen Ufer des Main und in fuBlaufiger N&éhe zum Hauptbahnhof ist
seit den 90er Jahren ein exklusiver neuer Stadtteil mit teils maritimem Charakter
entstanden. Markanter Auftakt des Viertels ist der Westhafentower, im Volksmund salopp
~Geripptes” genannt, weil seine Fassadenstruktur Assoziationen an das typische Muster
des Apfelweinglases zulésst. Hinter ihm erstreckt sich die Mole des ehemaligen
Hafenbeckens, in dem sich heute Bootsanleger und eine Segelschule befinden. Seinen
besonderen Charme bezieht das Quartier aus der Durchmischung von ehemals
industriell genutzten Bauten mit anspruchsvollem Wohnungsbau und neuer Architektur
mit komfortablen Wohnungen direkt am Main. Es finden sich gute Einkaufsmaéglichkeiten
fur den taglichen Bedarf und eine junge und innovative, sich etablierende Gastroszene.
Der Westhafen ist genau das Richtige fur Kosmopoliten, die eine Uberaus zentrale Lage
mit hoher Wohnqualitat und Exklusivitat vereinen wollen.

Der Westhafen besitzt eine optimale Verkehrsanbindung tber Alleenring zur A66/A5
sowie Uber Kennedyallee zur B43/B44 in alle Richtungen.

Die Frankfurter Innenstadt ist zu Ful3 in circa 25 Minuten zu erreichen und der
Hauptbahnhof liegt circa 15 Gehminuten entfernt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 120.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstralRe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 -27 3156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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