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Taunusstein / Wehen

Exklusive 3-Zimmer-Wohnung mit hochwertiger
Ausstattung, Tiefgaragenstellplatz und schonem
Garten
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Die exklusiv ausgestattete, lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung verflgt Giber ca. 96 m2
Wohnflache und liegt im 1. Erdgeschoss eines ruhig gelegenen 7 Parteien
Mehrfamilienhauses, welches in 2020 fertiggestellt wurde. Die Wohnung erwartet Sie mit
einem komfortablen Eingangsbereich. Von hier aus betreten Sie das Herzstlck der
Wohnung - einen grofR3zugigen Wohn- und Essbereich auf tiber 30 gm mit direktem
Zugang auf die groRe Terrasse, auf der Sie in den warmeren Monaten entspannte
Stunden mit lhren Lieben und Freunden genie3en kénnen. Sehr gelungen prasentiert
sich die moderne Einbauktche (inkl. Geraten), die geschmackvoll und zum Wohnbereich
hin offen gestaltet wurde. Die neuwertige Kiicheneinheit ist neben der zeitlosen
Farbgebung funktional durchdacht und erméglicht gentigend Stauraum sowie
Arbeitsflache. Im "privaten” Teil der Wohnung erwartet Sie ein Kinder- und ein
Elternschlafzimmer, sowie Gaste-WC mit einer Dusche. Im Elternschlafzimmer befindet
sich grof3artig ausgestattete Tageslichtbad mit Badewanne und einer bodengleich
gefliesten Dusche, einer Waschtischanlage mit Spiegel, Handtuchheizkorper und Toilette.
. Die Ausstattung in der gesamten Wohnung wurde sorgfaltig ausgewahlt - Materialien,
Formen und Strukturen ergeben zusammen eine asthetische und wohnliche Atmosphare.
Zur Wohnung gehort ein gut geschutzter Tiefgaragen-Stellplatz mit eigenem Garagentor
in einer Sammelgarage. Ein gemeinsamer Wasch- und Trockenraum sowie Fahrradkeller
sind ebenfalls vorhanden. Selbstverstandlich steht ein eigener Kellerraum in dieser
Wohnanlage zur Verfigung. Die Immobilie wurde mit einer modernen Luft-Wasser-
Warmepumpe ausgestattet, die sowohl 6kologisch als auch 6konomisch Uberzeugt.
Diese sorgt in Verbindung mit der FuRbodenheizung fir eine effiziente Energienutzung.
Eine wunderschone Wohnung, in der Sie sich wohlfiihlen werden! Bitte haben Sie
Verstandnis dafir, dass aus Diskretionsgriinden weitere Details lediglich bei
begrindetem Interesse bekannt gegeben werden kénnen. Sprechen Sie uns gerne an.
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- Eichenparkett im Schiffsbodenverband
- FuRBbodenheizung

- Bodenbelag Parkett und FlieBen

- Fenster 3-fach Verglasung

- Raffstore Jalousien

- Grol3e Terrasse 64 m2

- Turkommunikation mit Videofunktion

- Sanitarobjekte von Villeroy und Boch

- Aufzug im Haus

- Luft-Wasser-Warmepumpe




P07 07 207 000070707077

Taunusstein ist mit seinen rd. 30.000 Einwohnern und 10 angegliederten Stadtteilen die
grofdte Stadt im Rheingau-Taunus-Kreis. Der Standort Taunusstein ist eine attraktive
Lage fur alle, die gerne naturnah wohnen und zugleich einen kurzen Weg nach
Wiesbaden winschen. Wehen bietet eine sehr gute Infrastruktur mit allen
Einkaufsmoglichkeiten, Kitas, Grundschulen (6ffentlich und privat), sowie mehrere
weiterfuhrende Schulen (6ffentlich und privat) in benachbarten Ortsteilen. Diese
Immobilie befindet sich in sehr ruhiger verkehrsberuhigter und familienfreundlicher Lage.
Somit ist die Lage, insbesondere fiir junge Familien oder Paare sehr interessant.
VERKEHRSANBINDUNG - Wenige Gehminuten bis zur n&chsten Bushaltestelle -
Autobahn A3 in ca. 16 Minuten erreichbar - Wiesbaden Uber die B417 oder B54 in ca. 20
min erreichbar - Idstein Uber die B275 in ca. 17 Minuten erreichbar
EINKAUFSMOGLICHKEITEN/ GASTRONOMIE - Zahlreiche Geschafte (z.B. fiir
Lebensmittel, Blumen, Apotheke, Blcher, Dekoration, Stfwaren, Wein -und Spirituosen,
Bekleidung etc.) sind in ca. 10 Minuten ful3laufig erreichbar - Restaurants und
Gaststatten sind ebenfalls in wenigen Minuten ful3laufig zu erreichen
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.4.2030. Endenergiebedarf
betragt 16.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Katharina Lichtenberg-Weck

AarstralRe 258a Taunusstein
E-Mail: taunusstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




