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Das Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1970 verfugt Gber eine Gesamtwohnflache von ca.
308 m2 und befindet sich auf einem ca. 700 m2 grof3en Grundstlick. Das Objekt ist aktuell
gut vermietet und bietet daher bereits eine solide Einnahmequelle. Gleichzeitig besteht
aufgrund des erheblichen Sanierungsbedarfs die Mdglichkeit, den Wert dieser Immobilie
langfristig zu steigern.

Das Haus umfasst insgesamt neun Zimmer, darunter sieben Schlafzimmer, die vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten eréffnen — ideal fir Wohngemeinschaften oder grof3e Familien.
Zwei Balkone erweitern die Wohnflache und bieten einen gemitlichen Aul3enbereich.

Mit einer einfachen Ausstattung und zuletzt durchgeftihrten Modernisierungsarbeiten im
Jahr 2000 (Erneuerung der Heizungsanlage) ist die Immobilie ein klassisches
Sanierungsobjekt. Das Haus bietet nicht nur Spielraum fir umfangreiche
Modernisierungen, sondern auch die Option, nach Mieterwechsel durch Abriss und
Neubau eine vollig neue Wohnidee zu verwirklichen.

Die Lage Uberzeugt durch eine gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sowie die
Nahe zu Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Damit ist die Immobilie attraktiv sowohl fiir
Investoren als auch fur Kaufer, die ein Grundstick mit Entwicklungspotenzial suchen.

Das sanierungsbedurftige Mehrfamilienhaus bietet zahlreiche Vorteile und
Entwicklungsmaoglichkeiten. Durch die bestehende Vermietung generiert das Objekt
bereits stabile Mieteinnahmen, was es zu einer soliden Investition macht. Gleichzeitig
eroffnet der hohe Sanierungsbedarf Kaufern die optimale Gelegenheit, die Immobilie
nach ihren eigenen Vorstellungen umfassend zu modernisieren oder das Grundstiick fur
einen Neubau zu nutzen. Mit einer Grundstticksgrof3e von ca. 700 m2 bietet das Objekt
zudem ausreichend Raum fur individuelle Nutzungskonzepte, die an personliche oder
wirtschaftliche Anforderungen angepasst werden kénnen.

Dieses Objekt eignet sich perfekt fir Investoren, die das Potenzial eines gut vermieteten,
sanierungsbedurftigen Hauses nutzen méchten, oder flr visionare Eigenheimbesitzer, die

eine Immobilie nach eigenen Wiinschen umgestalten mochten.

Gerne koénnen Sie Ihr Angebot Giber dem angegebenen Angebotspreis abgeben, damit
der Eigentimer entscheiden kann, ob er dieses annehmen mochte.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von den Mdglichkeiten




dieses spannenden Projekts zu Uberzeugen. Wir freuen uns darauf, Ihnen die Vorzige
und das Entwicklungspotenzial der Immobilie personlich vorzustellen.
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* Renditeobjekt

* Mieteinnahmen

* 2 Wohneinheiten

* Bis 1. OG massiv gebaut, dartiber Holzstanderweise
* 2 Balkone
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Zwingenberg ist ein mittelalterliches Stadtchen an der Bergstrafl3e mit charmanter,
historischer Altstadt, einem Marktplatz mit Brunnen und kleinem Stadtpark.

Der Ort verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur und alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind vor Ort und in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar.

Von hier aus lassen sich wunderschtne Spaziergange oder ausgedehnte Wanderungen
in die Weinberge und in den vorderen Odenwald unternehmen.

Uber den Bliitenweg konnen Sie Bensheim-Auerbach in ca. 30-40 Minuten zu Ful
erreichen.

Durch die perfekte Verkehrsanbindung an die A5 lassen sich die Metropolstadte
Frankfurt, Darmstadt, Mannheim und Heidelberg in ca. 30-40 Minuten mit dem Pkw
erreichen
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 24.12.2025.

Endenergiebedarf betragt 192.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com
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