Weinheim

Zentral gelegene Gewebeimmobilie mit guter
Anbindung!
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Willkommen in dieser gerAumigen Gewerbeimmobilie in zentraler Lage von Weinheim!
Dieses gepflegte Geschéaftshaus wurde ca. im Jahr 1910 erbaut und im Jahr 2017
teilweise saniert. Auf einer Grundstticksflache von ca. 486 m? bietet es genligend Platz,
um lhre geschaftlichen Aktivitdten optimal zu entfalten. Das Haus verfiigt Giber insgesamt
7 Zimmer, welche funktional gestaltet sind und sich auf drei Etagen verteilen, somit
ausreichend Platz fur vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten bieten. Die Immobilie prasentiert
sich in einem gepflegten Zustand. Es wurden die Installation einer neuen Heizung, der
Neuanstrich der Fassade und die Renovierung des Kellers durchgefiihrt. Durch die
zentrale Lage profitieren Sie von einer exzellenten Infrastruktur und einer hohen
Kundenfrequenz. Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und 6ffentliche Verkehrsmittel sind
in unmittelbarer Nahe vorhanden, was die Erreichbarkeit fir Mitarbeiter und Kunden
optimal gestaltet. Zusatzlich verfligt die Immobilie ber 10 Stellplatze, welche fiir weiteren
Komfort sorgen. Zusatzlich besteht, in Absprache mit dem Bauamt, die Option, die
Immobilie zu erweitern oder gegebenenfalls einer neuen Nutzung zuzufiihren. Dadurch
eroffnen sich Ihnen vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten. Insgesamt handelt es sich bei
diesem Geschéaftshaus um eine Gewerbeimmaobilie mit grol3em Potential. Die
geschichtstrachtige Bauweise macht dieses Haus zu einer interessanten
Investitionsmaoglichkeit fiir Gewerbetreibende, die auf der Suche nach einem vielseitig
nutzbaren Objekt sind. Nutzen Sie diese Gelegenheit, Ihre Geschéftsideen in einem
attraktiven und gut gelegenen Gebaude umzusetzen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Vorziigen dieser Immobilie
Uberzeugen!
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- 10 Stellplatze

- Doppelverglaste Fenster
- Fliesen

- Laminat

- Klimaanlage
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Weinheim, eingebettet zwischen den majestéatischen Burgen Windeck und Wachenburg,
ist ein malerischer Ort in der Region slidliche Bergstral3e. Die bezaubernde Altstadt mit
ihrem historischen Marktplatz und den gemdtlichen StralRencafés sowie der Weinheimer
Schlosspark und der angrenzende Exotenwald ziehen Besucher aus nah und fern an.
Von hier aus kdnnen Sie wunderschdne Spaziergange unternehmen oder ausgedehnte
Wanderungen in die nahegelegenen Berge oder den vorderen Odenwald machen.
Weinheim bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur und alle Annehmlichkeiten des
taglichen Bedarfs sind vor Ort vorhanden. Dank der direkten Anbindung an die
Autobahnen A5 und A659 erreichen Sie Heidelberg und Mannheim in nur 15 Minuten und
den Frankfurter Flughafen in etwa 40 Minuten mit dem Auto. Mit dem IC-Zug gelangen
Sie in 40 Minuten zum Frankfurter Hauptbahnhof und in 55 Minuten zum Hauptbahnhof
Stuttgart.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 29.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 139.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gernot Heiss

Amtsgasse 1 Weinheim
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




