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VON POLL | Kapitalanleger aufgepasst! Gepflegte
3-Zimmer-Souterrainwohnung in ruhiger und
zentraler Lage
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25369034 199.000 EUR

ca. 69 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 2016
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Jurgen Maringer
Geschéftsstelleninhaber

Aylin Tutic
Immobilienberaterin

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

666k

www.home.von-poll.com
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— Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Hier gelangen Sie zur 360° Grad Tour:
https://von-poll.com/tour/fuerth/eOMU

Diese charmante Souterrainwohnung mit ca. 69 m? Wohnflache befindet sich in einem
gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1974.

Die Wohnung verfugt Uber insgesamt drei Zimmer. Vom gerdumigen Flur gelangen Sie in
ein offenes Wohnzimmer mit groRen Fenstern und Blick ins Griine. Weiter bietet lhnen
die Wohnung zwei gro3zligige Schlafzimmer, ein Bad mit Duschwanne und ein separates
WC. Die Einbaukiche ist mit allen notwendigen Geréaten ausgestattet. Zur Wohnung
gehort ein Kellerabteil. Im Untergeschoss befinden sich Gemeinschaftsrdume wie ein
Waschraum und ein Fahrradkeller.

Die letzte Modernisierung erfolgte im Jahr 2016, sodass sich die Immobilie in einem
gepflegten Zustand préasentiert.

Die Lage im Souterrain sorgt zudem fir ein angenehmes Raumklima — besonders an
warmeren Tagen. Die Beheizung erfolgt durch Fernwéarme.
Das Hausgeld fur diese Wohnung betréagt 288 €.

Uberzeugen Sie sich selbst vor Ort von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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- offener Wohnbereich

- integrierte Einbauktche

- Bad mit Wanne und Duschabtrennung
- separates WC
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Die Wohnanlage befindet sich in einem angenehm ruhigen Wohnviertel im Osten von
Furth — nur wenige Schritte von der lebendigen Innenstadt entfernt. Hier verbindet sich
urbaner Komfort mit entspannter Zurlickgezogenheit — ein Standort, der gleichermal3en
fur Eigennutzer wie fir Kapitalanleger attraktiv ist.

Die historische Further Altstadt erreichen Sie in wenigen Gehminuten. Charmante
Gassen, kleine Boutiquen, moderne Cafés und vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten laden
zum Verweilen ein. Ob ein Besuch des Wochenmarkts auf der Further Freiheit, ein
gemiitlicher Bummel entlang der Schwabacher Stral3e oder ein Abendessen in einem der
zahlreichen Restaurants — alles liegt direkt vor lhrer Tdr.

Auch kulturell sind Sie bestens versorgt: Theater, Museen und Galerien pragen das
Stadtbild und bieten ein abwechslungsreiches Freizeitprogramm. Fir Natur- und
Sportliebhaber ertffnen die Pegnitzauen, der Stadtpark oder der Rednitzgrund ideale
Moglichkeiten zum Joggen, Spazierengehen oder einfach zum Abschalten im Griinen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Bus- und U-Bahn-Haltestellen befinden sich in
unmittelbarer Nahe, der Hauptbahnhof ist schnell erreichbar. Mit dem Auto gelangen Sie
in wenigen Minuten auf die Stidwesttangente — und sind damit optimal an Nirnberg,
Erlangen und das gesamte Stadtedreieck angebunden.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 86.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-9790 1880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

www.von-poll.com
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