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Dieser moderne Wohnbungalow wurde im Jahr 2021 fertiggestellt und bietet ca. 111 m?
Wohnflache verteilt auf insgesamt vier gut geschnittene Zimmer, welche durch ihre
Funktionalitéat und den hochwertigen Ausbau Uberzeugen. Die Immobilie bietet ein
gepflegtes und modernes Ambiente und prasentiert sich in einem hervorragenden
Zustand. Die Raumaufteilung ist durchdacht und unterstreicht den hohen Wohnkomfort.
Beim Betreten der Immobilie empfangt Sie eine grol3zligige Diele, die direkten Zugang zu
allen Raumen des Hauses ermdglicht. Das Badezimmer ist ausgestattet mit einer
Badewanne und einer ebenerdigen Dusche. Hochwertige Fliesen unterstreichen die
moderne Charakteristik des Hauses. Fir Géaste steht ein separates WC zur Verfligung.
Die moderne Einbaukiiche Uberzeugt mit der perfekten Mischung aus Design und
Funktionalitat. Der angrenzende Wohnbereich bietet reichlich Platz. Bodentiefe Fenster
und eine Klimaanlage gehdren zur umfangreichen Sonderausstattung. Darliber hinaus
eignen sich die drei weiteren Raume wahlweise als Gaste-, Arbeits-, Kinder-, oder
Schlafzimmer. Alle Raume des Bungalows sind einheitlich gefliest, was das Raumgefiihl
harmonisch abrundet. Fir zusatzlichen Wohnkomfort sorgt die individuell steuerbare
FuRbodenheizung, die fur eine angenehme Warmeverteilung in allen Rd&umen
verantwortlich ist. Ebenfalls integriert ist eine moderne Be- und Entliftungsanlage mit
Energierlickgewinnung, die in Kombination mit der Solarthermieanlage zur
Warmwasseraufbereitung einen energieeffizienten Betrieb sicherstellt. Elektrische
Rollladen bieten zusatzliche Annehmlichkeiten in puncto Lichtsteuerung und
Privatsphére. Die grof3ziigige Terrasse bietet nicht nur einen traumhaften Blick in den
Garten sondern auch eine weitlaufige Aussicht auf die angrenzenden Felder und Walder.
Grole Freiflachen ermdglichen viel Raum fur Freizeitaktivitaten. Sowohl der Garten als
auch der Vorgarten prasentieren sich sehr gepflegt. Ein Gerateschuppen bietet
zusatzlichen Stauraum. Der dortige Starkstromanschluss ist vorbereitend fur den Bau
einer Garage verlegt worden. Die gepflasterte Auffahrt und das elektrische Schiebetor
erganzen die hochwertigen Ausstattungsmerkmale dieser Immobilie und unterstreichen
den erstklassigen Charakter des Hauses. Das Grundstiick umfasst eine Flache von ca.
900 m2 und ist komplett eingefriedet. Hinweis: Wenn Sie lhre Kontaktdaten vollstandig
ausgefullt haben, erfolgt der Exposé-Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns
gerne fur weitere Informationen und einen Besichtigungstermin.
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- moderner Wohnbungalow

- Baujahr 2021

- ca. 111 m? Wohnflache

- 4 Zimmer

- groRziligige Diele

- Gaste-WC

- Badezimmer mit Badewanne und ebenerdiger Dusche
- bodentiefe Fenster zum Garten

- hochwertige Einbaukiiche

- alle Raume gleich gefliest

- elektrische Rollladen

- Klimaanlage im Wohnzimmer

- FuBbodenheizung

- Be- und Entliftungsanlage mit Energiertickgewinnung
- Solarthermie zur Warmwasseraufbereitung

- 3-Scheiben Isolierverglasung

- ca. 900 m2 Grundsttick

- gro3e Terrasse

- gepflegter Garten

- groR3e Freiflache

- Gerateschuppen mit Starkstromanschluss

- gepflasterte Auffahrt

- elektrisches Schiebetor

- traumhafte Aussicht

- schénes Wohngebiet

Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden wir Sie herzlich zu unserem
virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Westlich der Stadt Brandenburg an der Havel befindet sich die Gemeinde Bensdorf
welche von idyllischen Wiesen, Feldern, Koppeln und Seen umgeben ist. Die Gemeinde
ist in funf Ortsteile unterteilt und hat insgesamt knapp 1.500 Einwohner. Das
Vereinsleben wird in den Doérfern von Bensdorf, bei den Feuerwehrkameraden, den
Anglern, den Reitsportlern, dem Voltegierverein, den Motocrossern und beim Sport-,
Spiel- und Kulturverein ,Alte Schule-Neues Leben* Bensdorf e.V. groRgeschrieben.
Bensdorf liegt im auRersten Westen des Landes Brandenburg und des Landkreises
Potsdam-Mittelmark an der Grenze zu Sachsen-Anhalt. Die Gemeinde ist nur etwa 10 km
vom Stadtzentrum Brandenburg an der Havel entfernt. Durch die Bundesstral3e B1 ist
Bensdorf optimal an die umliegenden Stadte und angrenzenden Gemeinden
angebunden. Die naheliegendste Anbindung an den Regionalverkehr befindet sich einen
Ort weiter in Wusterwitz. Die Einwohner wissen die Ruhe und Natur rund um die
Ortschaften langst zu schatzen aber auch bei Radfahrern, Wanderern und
Unternehmenslustigen erfreut sich der Ort, dank der Vielzahl an Aktivitdten zunehmender
Beliebtheit. Verkehr: Regionalbahn ab Wusterwitz (RE1): ca. 13 Min. Brandenburg/Havel
ca. 40 Min. bis Potsdam HBF ca. 45 Min. bis Berlin Wannsee ca. 60 Min. bis Berlin HBF
PKW: ca. 25 Min. bis Brandenburg/Havel ca. 60 Min. bis Potsdam ca. 80 Min. bis Berlin
ca. 50 Min. bis Magdeburg
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.4.2031. Endenergiebedarf
betragt 53.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




