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Erfullen Sie sich Ihren Traum vom Wohnen in absoluter Grinruhelage Das Angebot
umfasst 2 nebeneinander liegende Parzellen die aktuell grundbtcherlich getrennt sind.
Dieses Juwel bietet die seltene Kombination aus Ruhelage und attraktiver Architektur.
Das Haus im Eigentum bietet Ihnen im Erdgeschol3 eine offene Wohnktiche mit riesigen
Fensterflachen fur ein optimales Wohngeflhl. Direkt anschlieRend befindet sich der
gemdutliche Wintergarten mit Ausgang in den sonnigen Garten. Im Obergeschol’ befindet
sich ein Schlafzimmer mit dazugehorigem Bad. Der Keller bietet neben zwei Raumen
auch noch ein zweites Bad sowie einen Abstellraum mit Warmepumpe. Der Garten ladt
zum Entspannen ein, hier héren sie die Vogel singen und genief3en entspannte Stunden
im Kreise |hrer Lieben! Das Nachbargrundstiick ist aktuell mit einem Kleingartenhaus in
zumindest sanierungsbedirftigem Zustand bebaut. Dieses kann abgetragen werden und
die Wohnflache kann nach Ricksprache mit der MA37 erweitert werden oder es kann ein
2. Baukorper separat geschaffen werden. Lassen Sie sich bei einer unverbindlichen
Besichtigung von den Vorzigen dieses Juwels inspirieren.
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Wintergarten
attraktive Architektur
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Unmittelbare Nahe zum Wienerwald und der American International School Bus 43A in
unmittelbarer Nahe
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Herten Immobilien GmbH

E-Mail: wien@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




