Panschwitz-Kuckau

Historisches Familienhaus am Klosterwasser mit
Balkon und Gartenfreude

VON POLL
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Dieses freistehende Einfamilienhaus, urspringlich im Jahr 1900 errichtet und im Laufe

der Zeit gepflegt modernisiert, bietet mit einer groRziigigen Wohnflache von ca. 140 m?2
und einer Grundstuicksflache von etwa 850 m? ein attraktives Wohnerlebnis fir Familien
und alle, die Wert auf individuellen Freiraum legen.

Die Raumaufteilung erstreckt sich tber sechs Zimmer, davon finf gerdumige
Schlafzimmer, die sich flexibel nach lhren Bedurfnissen gestalten und nutzen lassen.
Zwei voll ausgestattete Badezimmer bieten ausreichend Komfort fur das tagliche
Familienleben oder Géaste. Die solide Bausubstanz des Hauses wurde durch zahlreiche
Modernisierungen aufgewertet, unter anderem wurde das Dach neu eingedeckt und ist
mit moderner Warmedammung ausgestattet, was zur Energieeffizienz beitragt.

Das Wohnzimmer besticht durch einen traditionellen Kachelofen, der in den
Wintermonaten fur behagliche Warme sorgt. Ergédnzend dazu ist das Haus mit einer
zentralen Olheizung ausgestattet, deren Brennstoffvorréate (Heizol und Brennholz) bereits
im Kaufpreis enthalten sind. Die Kiiche ist sowohl funktional als auch einladend und
verfligt Uber einen direkten Zugang zum Balkon. VVon hier aus eroffnet sich ein weiter
Blick in den Garten, der gentigend Platz fur Freizeitaktivitaten, Gartnern oder
gemeinsames Beisammensein bietet.

Fur Fahrzeuge stehen eine Garage sowie ein Carport zur Verfligung, sodass lhre
Mobilitat zuverlassig geschiitzt ist. Das Grundstiick ist an die zentrale
Abwasserentsorgung angeschlossen, was den Alltag zusatzlich erleichtert. Ein weiteres
Highlight ist der direkte Zugang zum Klosterwasser, der die besondere Lage des Hauses
unterstreicht.

Die Ausstattungsqualitat ist als normal zu bezeichnen und bietet Ihnen vielféaltige
Maoglichkeiten fur lhre individuellen Gestaltungswinsche. Die vorhandene Technik und
Ausstattung sind funktionell und sofort nutzbar.

Das freistehende Haus ist bereit fur seine neuen Bewohner, die Wert auf ein gepflegtes
Zuhause mit guter Substanz und solider Ausstattung legen. Eine Besichtigung vor Ort
empfiehlt sich, um sich von den zahlreichen Vorteilen dieser Immobilie personlich zu
Uberzeugen. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und stehen lhnen gern fiir weitere
Informationen und einen Besichtigungstermin zur Verfligung.
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- Zentralheizung Ol

- Kachelofen

- Zugang zum Klosterwasser

- Garage

- Carport

- Balkon an Kiche mit Zugang zum Garten

- Brennstoffvorrate (Heizdl und Brennholz) im Kaufpreis enthalten
- Dach neu eingedeckt mit Warmedammung

- an zentraler Abwasserentsorgung angeschlossen
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Das charmante Panschwitz-Kuckau liegt inmitten der sanften Hugel der Oberlausitz, nur
12 km von Kamenz und 35 km von Dresden entfernt. Umgeben von einer malerischen
Landschaft aus Feldern, Waldern und dem ruhig dahinflieBenden Klosterwasser, bietet
der Ort eine ruhige und naturnahe Lebensqualitat.

Ein Highlight der Gemeinde ist das historische Zisterzienserinnenkloster St. Marienstern,
das nicht nur als kulturelles und spirituelles Zentrum, sondern auch als beliebtes Ziel fir
Erholungssuchende gilt. Die barocke Klosteranlage und ihre weitlaufigen Garten laden
zum Entspannen und Staunen ein.

Trotz der landlichen Idylle ist Panschwitz-Kuckau verkehrstechnisch gut angebunden: Die
Autobahn A4 ist schnell erreichbar, und der 6ffentliche Nahverkehr sorgt fir eine
unkomplizierte Verbindung nach Kamenz, Bautzen und Dresden.

Dieses Haus in Panschwitz-Kuckau bietet eine perfekte Mischung aus landlicher Ruhe
und guter Erreichbarkeit, ideal fur Familien oder Naturliebhaber.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 290.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Andreas Schwarz

Reichenstralle 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

www.von-poll.com
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