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Haus fur Handwerker & Heimwerker (ca 135 m?
Wohnflache ) mit grof3em Grundstiick (ca 3221 m?)
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ﬂ‘-

Gern informieren wir Sie
personlich tber weitere Details
zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichti-
gungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu
horen.
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Das sanierungsbedurftige Einfamilienhaus im Oberharz bietet auf einer Wohnflache von
ca. 135 m2 und einem groRRzligigen Grundstiick von ca. 3221 m?2 vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten fur Handwerker und Selbstmacher. Die Immobilie aus dem
Jahr 1900 befindet sich noch in der Bauphase und ist zu Uber 50% sanierungsbedurftig.
Das Haus verfligt Uber insgesamt 4 Zimmer, darunter ein Schlafzimmer und ein
Badezimmer. Das Dachgeschoss ist bereits entkernt, wahrend das Erdgeschoss
bewohnbar ist, jedoch noch saniert werden muss. Die veraltete, aber funktionsfahige
Olheizung sorgt in den Wintermonaten fiir wohlige Warme. Ein Highlight dieser Immobilie
ist die groRe Doppelgarage, die ausreichend Platz flr Fahrzeuge und zusatzlichen
Stauraum bietet. Das sonnige Grundstick ladt dazu ein, individuelle Gestaltungsideen
umzusetzen und einen personlichen Rickzugsort zu schaffen. Die Lage im Oberharz
bietet eine idyllische Umgebung mit zahlreichen Mdglichkeiten fiir Naturliebhaber und
Outdoor-Enthusiasten. Die nachste Stadt mit Einkaufsmaoglichkeiten und infrastrukturellen
Einrichtungen ist nur wenige Minuten mit dem Auto entfernt und sorgt fur eine gute
Erreichbarkeit des taglichen Bedarfs. Insgesamt bietet diese Immobilie die perfekte
Gelegenheit, ein individuelles Traumhaus nach eigenen Vorstellungen zu gestalten. Wer
auf der Suche nach einer herausfordernden Sanierungsprojekt mit viel Potenzial ist, wird
hier sicher flindig. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie
sich von den vielfaltigen Mdglichkeiten dieser Immobilie Giberzeugen.
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- Grol3es, sonniges Grundstuck.

- Fur Handwerker und Selbstbauer.

- Das Objekt ist zu tiber 50% noch zu sanieren.

- Dachgeschoss ist entkernt.

- Erdgeschoss ist bewohnbar aber noch zu renovieren
- GrolRe Doppelgarage

- Olheizung veraltet aber funktionsfahig
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Das ruhige Bergdorf Tanne hat ca. 500 Einwohner und liegt mit seinen etwa 500 m tber
dem Meeresspiegel eingebettet zwischen Nadelwaldern und romantisch beweideten
Bergwiesen im Tal der Warmen Bode. Bereits im Jahre 1353 als Bergbauort erwahnt und
spater als Huttenort bekannt, erlebte Tanne bis heute eine wechselvolle Geschichte.
Tanne liegt im Naturpark Harz/Sachsen-Anhalt im Tal der Warmen Bode. Durch den Ort
fuhrt die BundesstralRe 242, von der die Landstra3en nach Benneckenstein in sidliche
Richtung sowie nach Konigshutte in ¢stliche Richtung abzweigen. Diverse
Einkaufmoglichkeiten befinden sich in etwa 10 Autominuten Entfernung in den
umliegenden Gemeinden. Tanne selbst verfiigt zudem tber eine Vielzahl an charmanten
gastronomischen Angeboten.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




