Gottingen

Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Weitblick Gber
Gottingen
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25255010 198.000 EUR

ca. 52 m2 77?7?77

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 277777

1981

1x 222227 ca. 25 m?
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22222 82.10 kWh/m?a
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Diese helle 2-Zimmer-Wohnung begeistert mit einem beeindruckenden Ausblick tber
ganz Gottingen. Sie liegt in einer ruhigen und gut angebundenen Wohngegend, ideal fir
Singles, Paare oder als Kapitalanlage.

Der Grundriss ist gut durchdacht: Ein grof3ztigiger Wohnbereich, ein separates
Schlafzimmer, eine Kiiche und ein Badezimmer bieten viel Potenzial fir eine moderne
und individuelle Gestaltung.

Der Dachboden, welcher tUber eine Wendeltreppe innerhalb der Wohnung begehbar ist,
bietet zusatzlichen Platz.

Zwar sind einige Sanierungsarbeiten erforderlich, doch mit iberschaubarem Aufwand
lasst sich hier eine attraktive Wohnung mit besonderem Charme realisieren.

Ein Kellerraum sowie ein Stellplatz gehdren ebenfalls zum Angebot. Eine schone
Gelegenheit fiir alle, die einen tollen Ausblick und die Mdglichkeit zur persénlichen
Gestaltung schéatzen.
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Die Wohnung befindet sich in einem beliebten und ruhigen Wohnviertel von Gaéttingen.
Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Mehrfamilienhausern, viel Griin und einer
angenehmen Nachbarschaft. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergéarten
sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut,
Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten eine schnelle Verbindung
in die Innenstadt und zum Bahnhof.

Die Lage auf einer Anh6he ermdglicht nicht nur einen schénen Blick tber die Stadt,
sondern sorgt auch fiir eine angenehme Wohnatmosphéare abseits des Trubels.
Gleichzeitig ist das Stadtzentrum mit dem Auto oder Fahrrad in kurzer Zeit erreichbar.

Die Kombination aus Ruhe, guter Anbindung und Aussicht macht diese Lage besonders
attraktiv, sowohl zum Selbstbewohnen als auch zur Vermietung.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.5.2029.

Endenergieverbrauch betragt 82.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Christian Merz

TheaterstralRe 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49 551 -4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com
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