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Nordlingen / Baldingen — Baldingen

Helle EG-Wohnung mit grof3ztigigem Wohnbereich
und Balkonzugang in ruhiger stadtnaher Lage
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ca. 130 mz 350 EUR
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Sie suchen eine Wohnung in ruhiger und gleichzeitig stadtnaher Lage, die lhnen einen
gemditlichen Riickzugsort bietet und von der aus Sie bequem alle Einkaufsmoglichkeiten
des taglichen Bedarfs und die Nordlinger Altstadt erreichen? Dann sollten Sie sich dieses
Angebot genauer anschauen. Fur Paare mit grof3erem Platzbedarf oder eine kleine
Familie ist diese Wohnung hervorragend geeignet. Ein Balkon, eine bereits im Mietpreis
enthaltene Einbaukiche, ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche, auf Wunsch ein
Garagenstellplatz (zzgl. 50,-€ monatlich) und die Mdglichkeit zur Gartennutzung, lassen
bei dieser Wohnung keine Winsche offen.

Diese zeitgemale 4,5-Zimmer-Wohnung besticht mit einem durchdachten Grundriss und
einen grol3en offenen Wohnbereich mit Zugang zum Balkon. Gerdumige und sehr helle
Zimmer, machen diese Wohnung zu etwas Besonderen.

Auf ca. 130 m? Wohnflache empféngt Sie diese Wohnung im Erdgeschoss eines
Zweifamilienhauses mit einem groRen Eingangsbereich. In der Wohnung selber befinden
sich ein grof3es Esszimmer, sowie zwei weitere grof3e Raume, die als Schlaf-und
Arbeitszimmer bewohnt werden kdénnen. Eine Kiche inklusive Einbauktche und ein
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche. Das absolute Highlight ist der sehr grol3e
Wohnbereich mit Zugang zum Balkon.

In dem angegebenen Nebenkostenabschlag sind auf3er Strom und Internetanschluss,
bereits alle laufenden Kosten (inklusive Heizkostenabschlag) enthalten.

Ein Vorratsraum, ein Hobbyraum und ein Waschraum im Untergeschoss sorgen fur
zusatzlichen Komfort und ausreichend Stauraum. Die ruhige Lage der Wohnung bietet
ein angenehmes Wohnumfeld, wéahrend Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten
und der offentliche Nahverkehr gut erreichbar sind.
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- ruhige und sonnige Lage in Baldingen

- Baujahr 1973

- Heizung von 1990

- separate Kiche inklusive Einbaukliche

- Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, Waschbecken, WC und Fenster
- fortlaufend renoviert und saniert

- ca. 130 m2 Wohnflache

- 4,5 Zimmer

- Balkon mit Zugang aus dem Wohnbereich

- Garagenstellplatz (zzgl. 50,-€ monatlich)

- Kellerraume zur Nutzung

- Waschkiiche im Keller

- Gartennutzung (vorderer Gartenbereich + Gemusebeet im hinteren Gartenbereich)
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Baldingen ist ein nordlicher Stadtteil von Nordlingen und z&hlt ca. 2.000 Einwohner. Zu
Ful3 oder mit dem Fahrrad gelangen Sie in wenigen Minuten zu guten
Einkaufsmoglichkeiten und nach Nordlingen.

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die groRte Stadt des schwébischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt
umwandern kénnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu missen. Von hier bietet
sich ein wunderschoner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten Gassen der
Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel.

Mittelstandisches Gewerbe, aber auch national und international tatige Unternehmen sind
in der gut 20.000 Einwohner z&hlenden Grol3en Kreisstadt anséssig. Das Wahrzeichen
Nordlingens ist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Georgs-Kirche, der
Daniel genannt wird. In der Stadt sind Kindergarten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und
Gymnasium vorhanden. Die Stadt liegt an der ,Romantischen Straf3e“ (B 25) und die
langste deutsche Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Nordlingen. Am
Bahnhof Nordlingen halten regulér Zige der Riesbahn Aalen - Donauwdrth. Im
historischen Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum
untergebracht.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 199.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtiimer, Zwischenvermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert
zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Vermieter und
Interessenten bestmdéglich zusammenzufihren.
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Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

www.von-poll.com
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