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In einem Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1910 présentiert sich diese
Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 72 m2. Die Wohnflache verteilt sich
auf insgesamt drei gut nutzbare Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer sowie ein
Wohnbereich, die unterschiedliche Nutzungsmadglichkeiten bieten.

Die Raumaufteilung ist funktional gestaltet: Vom zentralen Flur aus sind alle Wohnrdume
bequem erreichbar. Das Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsideen. Die beiden Schlafzimmer sind unterschiedlich grof3 und ermdglichen
sowohl ein groRzligiges Hauptschlafzimmer als auch ein separates Zimmer, das sich als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Arbeitszimmer eignet.

Das Badezimmer ist praktisch geschnitten und mit einem Waschmaschinenanschluss
ausgestattet. Dies sorgt fur zusatzlichen Komfort im Alltag, da keine externen
Gemeinschaftswaschraume genutzt werden mussen.

Als Heizungsart ist eine zentrale Olheizung installiert, die eine gleichméaRige
Warmeverteilung innerhalb der Wohnung gewabhrleistet. Die Ausstattungsqualitat ist als
einfach zu bezeichnen — dies ermdglicht Ihnen, die eigenen Einrichtungsideen nach
eigenen Vorstellungen und Geschmack umzusetzen. Sie profitieren von einer soliden
Grundausstattung und kénnen auf Wunsch modernisieren und individualisieren.

Die Dachgeschosslage bietet besondere Vorteile fur alle, die gerne ruhig und gleichzeitig
urban wohnen. Von hier aus geniel3en Sie einen weiten Ausblick tiber die Dacher der
Umgebung.

Die Lage der Wohnung tiberzeugt durch eine zentrale Erreichbarkeit aller wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Einkaufsmdoglichkeiten, 6ffentliche
Nahverkehrsanbindungen, Schulen sowie Freizeitangebote finden sich in angenehmer
Entfernung. Dadurch ist die Wohnung sowohl fiir Einzelpersonen als auch fiir Paare oder
kleine Familien, die Wert auf eine zentrale Wohnlage legen, besonders interessant.

Parkmoglichkeiten sind im 6ffentlichen StraRenraum vorhanden.
Von den Mietinteressenten hatten wir gerne die iblichen Unterlagen

(Personalausweiskopie, letzte 3 Gehaltsabrechnungen, Schufa- und
Mieterselbstauskunft) zum Besichtigungstermin.
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- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer
- Kunststofffenster

- Heizkorper

- Fensterbanke
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Die Wohnung befindet sich zentral in Emmerthal, eingebettet in eine ruhige und dennoch
gut erschlossene Wohnlage. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte,
Backer, Apotheken und kleinere Geschéfte sind schnell erreichbar — viele sogar fu3laufig.
Auch Cafés und gastronomische Angebote befinden sich in unmittelbarer Nahe und
sorgen fiir eine angenehme Nachbarschaftsatmosphére.

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Die nahegelegene Bahnhaltestelle Emmerthal bietet
regelmafige Zugverbindungen nach Hameln (ca. 10 Minuten) und weiter nach Hannover.
Zudem ist der Ort gut in das regionale Busnetz eingebunden. Fur Autofahrer sorgt die
Bundesstral3e B83 fir eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte und das
Uberregionale Straldennetz.

Die Lage vereint ruhiges Wohnen mit kurzen Wegen zum Alltag und ermdglicht zugleich
vielfaltige Freizeitaktivitaten in der Umgebung, wie Spaziergange oder Ausfllige ins
Weserbergland.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.4.2018.

Endenergieverbrauch betragt 182.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites
und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.

Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder
senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.Wir weisen darauf
hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Veraulerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der K&ufer/Mieter die
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Stephan Kriiger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

