Oberhausen — Sterkrade

RESERVIERT! Aul3ergewohnliche Maisonette-
Wohnung mit 3 Terrassen und Tiefgaragenstellplatz
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Zum Verkauf steht eine aufRergewothnliche Maisonettewohnung mit einer grol3ztgigen
Wohnflache von ca. 102 m?, die geschickt iber zwei Etagen verteilt ist. Diese gepflegte
Immobilie, erbaut im Jahr 2000, besticht durch ihre gehobene Ausstattung und die
durchdachte Raumaufteilung, die jeder Familie oder einem Paar auf der Suche nach
zusatzlichem Raum entgegenkommt. Diese Wohnung bietet insgesamt vier Zimmer,
darunter drei Schlafzimmer und zwei Badezimmer, die fur den alltdglichen Komfort und
die Privatsphare aller Bewohner sorgen. Das modernisierte Hauptbadezimmer befindet
sich auf der unteren Ebene und ist mit einer einladenden Wanne sowie einer separaten
Dusche ausgestattet. Erganzt wird dies durch ein weiteres Tageslichtbad im Spitzboden,
das mit einer Dusche versehen ist. Die Raume sind grof3zligig und gut geschnitten,
sodass individuelle Gestaltungswtinsche problemlos umgesetzt werden kénnen. Ein
besonderes Highlight dieser Immobilie sind die drei AuRenbereiche: Zwei gro3zligige
Terrassen, eine davon Uberdacht und bequem vom Wohnraum zuganglich und die
andere von der Kiiche aus, bieten vielseitige Mdglichkeiten fur Erholung und
Freizeitgestaltung im Freien. Die Terrasse im Spitzboden erméglicht zudem einen
Ruckzugsort mit Weitblick. Ein besonderer Vorteil dieser drei Terrassen ist, dass diese
individuell, je nach Sonnenstand genutzt werden konnen. Die hochwertige Einbauktiche
ist ein weiteres attraktives Merkmal dieser Wohnung, die durchdacht im Herzen des
Wohnbereichs integriert ist. Zudem sorgt die Ful3bodenheizung in den Wohnrdumen fir
eine gleichméRige und behagliche Warmeverteilung. Besonderer Wert wurde auch auf
Stauraumlésungen gelegt. Der Spitzboden ist mit optimal angepassten Einbauschranken
ausgestattet, die zusatzlichen Stauraum bieten ohne die Wohnflache zu beanspruchen.
Ein Tiefgaragenstellplatz mit eigenem Grundbuch gehort zur Wohnung dazu. Im Keller
des Mehrfamilienhauses finden Sie zudem einen gemeinschaftlichen Waschkeller und
einen eigenen Kellerraum. Die Maisonettewohnung befindet sich in einem sehr
gepflegten Zustand. Mit dieser Immobilie erwerben Sie nicht nur ein hochwertiges
Zuhause, sondern auch eine Wohnung, die durch ihre Lage in einer begehrten
Wohngegend Uberzeugt. Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie die
nahegelegenen Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeitanlagen machen diese
Immobilie sowonhl fiir Familien als auch fur Berufstatige aul3erst attraktiv. Gerne stehen
wir Ihnen flr weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur
Verflgung. Zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um sich einen persénlichen Eindruck
dieser reizvollen Maisonettewohnung zu verschaffen.
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Die Eigentumswohnung befindet sich in beliebter Wohnlage im Stadtteil Sterkrade. In nur
wenigen Minuten sind das Sterkrader-Tor und die Innenstadt zu erreichen, die
Lebensmittelgeschafte, Backereien, Apotheken, Arzte und alles fir den taglichen Bedarf
bietet. Die Autobahnauffahrten A2, A3 und A 516 sind nur wenige Autominuten entfernt.
Offentliche Verkehrsmittel befinden sich ebenfalls nur wenige Gehminuten von der
Immobilie.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 99.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strale 104 Oberhausen
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




