Berlin — Schdneberg

Urbanes Wohnen mit Blick ins Grune — attraktive 3-
Zimmer-Wohnung am Rathaus Schoéneberg
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Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T.:03088713540

Shop Berlin Grunewald | Karlsbader Strafie 18 | 14193 Berlin | grunewald@von-poll.com

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

www.von-poll.com




Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Héchstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25

V.

Gold
Partner

Seit 2013

Immo
Scout24




\/p VON POLL

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland
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IHR ANSPRECHPARTNER

M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

BUDGET-CHECK:
+ Bonitatsbescheinigung
+ Finanzierungszertifikat

FINANZIERUNGSBERATUNG:
« rund 700 Finanzinstitute im Vergleich
- Eigenkapitaloptimierung
+ Férdermittelcheck
+ Betreuung bei Auszahlung

NG [7] we: KFW BT 65
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Diese helle und groR3ziigig geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 5.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1961. Mit rund 86
m2 Wohnflache eignet sich das Objekt ideal fur Paare, kleine Familien oder
anspruchsvolle Singles, die Wert auf komfortables Wohnen in bester Lage legen.

Das helle Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Stidbalkon bildet den
Lebensmittelpunkt und sorgt dank grof3er Fensterflachen fir ein freundliches, offenes
Raumgefihl. Auch eines der beiden Schlafzimmer fiihrt auf den Balkon und ladt zum
Entspannen mit Blick ins Griine ein. Das zweite Schlafzimmer begeistert mit einem
eindrucksvollen Blick auf das Rathaus Schoneberg und eignet sich flexibel als Ruhezone,
Gastezimmer, Arbeits- oder Essbereich.

Die Wohnung wurde in den wesentlichen Bereichen modernisiert: Eine neue,
hochwertige Einbauktiche bietet funktionalen Komfort, wéhrend das Badezimmer, das im
Jahr 2013 modernisiert wurde, mit einer grof3ztigigen Dusche und stilvoller Ausstattung
Uberzeugt.

Direkt gegentber befindet sich der Rudolph-Wilde-Park, der zu Spaziergangen und
Erholung im Griinen einladt. Zugleich wohnen Sie hier in einer historisch bedeutenden
Nachbarschaft: Nur wenige Schritte entfernt steht das Rathaus Schoneberg, international
bekannt durch John F. Kennedys ,Ich bin ein Berliner*-Rede von 1963.

Die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants,
Schulen, Kitas und Arzte sind fuRlaufig zu erreichen, die Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr ist exzellent. Damit verbindet diese Wohnung Wohnkomfort, Geschichte und
eine zentrale, dennoch griine Stadtlage auf besondere Weise.

Sie winschen weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin? Wir freuen uns auf
Ihre Kontaktaufnahme!
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- Personenaufzug fur bequemen Zugang

- Kellerabteill

- Gemeinschaftswaschkiche

- Parkmaoglichkeiten im Innenhof (hach Verfligbarkeit)
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Die Wohnung befindet sich in einer der gefragtesten Lagen des Berliner Stadtteils
Schoneberg — nur wenige Schritte vom Rathaus Schoneberg entfernt und direkt
gegenuber des weitlaufigen Rudolph-Wilde-Parks. Hier genief3en Sie die perfekte
Balance aus stadtischem Leben und naturnahem Wohnen: Wéhrend Sie auf der einen
Seite Cafés, Restaurants, Einkaufsmaoglichkeiten sowie kulturelle Angebote direkt vor der
Haustir finden, ertffnet der Park auf der anderen Seite Erholung und ruhige
Grinflachen.

Familien profitieren von einer sehr guten Infrastruktur mit Schulen, Kitas und
Sporteinrichtungen in direkter Nachbarschaft. Auch medizinische Versorgung sowie
vielféltige Einkaufsmaoglichkeiten sind schnell und bequem erreichbar.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent: Der U-Bahnhof Rathaus
Schoneberg (U4) liegt nur wenige Gehminuten entfernt und verbindet Sie direkt mit der
Berliner City. Mehrere Buslinien erganzen das Angebot und sorgen fir flexible Mobilitat.
Uber die nahegelegene Bundesallee sowie die Stadtautobahn A100 sind auch Ziele im
weiteren Stadtgebiet oder ins Umland schnell erreichbar.

Damit bietet die Lage ein urbanes Umfeld mit kurzen Wegen, ausgezeichneter
Infrastruktur und zugleich hoher Wohnqualitéat im Grinen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.1.2028.

Endenergieverbrauch betragt 163.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

www.von-poll.com
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