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1.126 m? Grundsttick in sonniger Ruhelage direkt am Landschafts- und
Naturschutzgebiet mit herrlichem Weit-, Griin- und Bergblick - in GroRgmain. Erfullen Sie
sich den Traum vom eigenen Haus vor den Toren der Stadt Salzburg und geniel3en Sie
hier das idyllische Umfeld in sonniger Ruhelage, direkt am Grunland und am Ende einer
Sackgasse. In einer der schoénsten Lagen von GroRgmain, am Untersbergvorland,
befindet sich das herrliche Grundstiick. Dieses ist bestens geeignet fur Naturliebhaber,
die gerne ruhig und sonnig wohnen wollen. Fernab vom Trubel und Hektik des Alltags
genielRen Sie hier ein Hochstmald an Lebensqualitat. Grundstiicksgrof3e gesamt 1.126
m2, bestehend aus: 640 m2 Baugrund 486 m2 Grunland Voll aufgeschlossen - Wasser,
Kanal und Strom lhr Lieblingsplatz steht bereit fiir die Bebauung lhres Traumhauses oder
der bereits baubewilligten Planung fiir ein Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten (EG+OG) mit
je ca. 75 m2 Wohnflache, gesamt ca.150 m2. Grundstlicksbesonderheiten: Das nach
Siudosten ausgerichtete Grundstiick liegt direkt am weitlaufigen Griinland. In éstlicher
Blickrichtung befindet sich der sagenumwobene Untersberg und das Landschafts- und
Naturschutzgebiet Untersbergvorland. Nach Westen eroffnet sich der Blick zum
Deutschen Lattengebirge. Am nérdlichen Grundsticksrand flief3t ein kleines Bachlein.
Und im Norden thront die altehrwirdige Plainburg. Hier erflllt sich der Traum vom
lebenswerten Wohnen mit herrlichen Ausblicken ins Grine, in die Weite und den
herrlichen Bergblick. In nur ca. 19 Minuten fahren Sie in die Salzburg Altstadt, in etwa 15
Minuten nach Bad Reichenhall.
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Bauliche Ausnutzbarkeit gemaR Bauplatzerklarung, Bescheid 26.3.2021

- Zufahrt tber die Gemeindestrale

- Lage im erweitertem Wohngebiet, gelbe Zone

- GRZ max. 0,15 (GFZ 0,299, BMZ 1,16) mdgliche Wohnflache ca. 150 m2
Nettowohnflache

- héchster Punkt (First) max. 10 m, Traufe/Gesimse max. 6 Meter

- maximal 2 Vollgeschol3e

- Bebauungsabstand 5 m zu den Nachbargrundstiicken

- Bauweise offen-freistehend (8§ 58 ROG 2009)

- Dachform Satteldach, Dachneigung mindestens 20 Grad

- Wasserversorgung Trinkwasser Uber Ortswasserleitung

- Abwasserbeseitigung Ortskanal

- Oberflachen-/Festflachenwasser, Versickerung auf Eigengrund od. Einleitung in einen
Vorfluter

- Einfriedung durchstréhmend - Bepflanzung, heimischen Pflanzen zB. Liguster, Eiben
- Hauptwohnsitz ist zu begrinden (kein 2.Wohnsitzgebiet)

Ein naturschutzrechtliches Verfahren wurde bereits eingeleitet (Ansuchen um
Kanalbaubewilligung DI. Anselmi) und liegt der Baubehdrde der Gemeinde vor. Die
Bewilligung muss noch erwirkt werden.
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GroRgmain ist eine Gemeinde im Bundesland Salzburg im Bezirk Salzburg-Flachgau und
liegt auf den Auslaufern des Untersbergs direkt an der Grenze zu Bayern. Die
Staatsgrenze zu Deutschland stellen der Weil3bach im Westen, sowie die Gemeinde
Bayrisch Gmain auf der anderen Uferseite dar. Grol3gmain hat derzeit 2640 Einwohner.
Der Dorfcharakter ist hier noch erhalten. Es befinden sich mehrere Gasthauser, ein
Supermarkt, Bank und Cafes, sowie Arzte in der Gemeinde. Besonderheiten sind z.B. die
Plainburg, die Marienkirche mit dem Mariengarten oder der Josef Meinrad-Park.
Supermarkt - ca. 1 km entfernt : fu3laufig erreichbar in ca. 14 Gehminuten oder 2
Minuten mit dem Auto Kindergarten - ca. 1,3 km entfernt: fuRlaufig erreichbar in ca. 18
Gehminuten oder 3 Minuten mit dem Auto Grundschule: fulaufig erreichbar in ca. 14
Gehminuten, oder 2 Minuten mit dem Auto Die Altstadt Salzburgs liegt ca. 19
Fahrminuten mit dem Auto entfernt, den Flughafen erreichen Sie in ca. 16 Fahrminuten
mit dem Auto per Bus. Reichenhall liegt nur etwa 15 Fahrminuten entfernt. Eine der
altesten Burgruinen Osterreichs, der Grafen von Plain, ist nicht nur das Wahrzeichen von
Gro3gmain, sie bietet auch einen fabelhaften Blick auf die Ortschaft und die fantastisch
umliegende Bergwelt. Im "Salzburger Freilichtmuseum Grof3gmain" erwarten Sie auf ca.
50 ha 100 wieder errichtete Originalbauten aus wunderschénen Bauernhdofen,
Landwirtschaft und Handwerk. Nehmen Sie sich die Zeit und begeben Sie sich auf eine
Zeitreise durch sechs Jahrhunderte, auf der Sie Salzburgs landliche Vergangenheit
entdecken. GroRgmain, Naturpur unweit des Untersbergvorlands ist ein Geheimtipp flr
naturnahes Wohnen nahe der Mozart- und Festspielstadt Salzburg. Wien erreichen Sie in
ca. 3 Stunden mit dem Auto. Nach Miinchen fahren Sie ca. 1,5 Stunden.
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