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Braunschweig — Riddagshausen

Charmante Eigentumswohnung in bester Lage

www.von-poll.com
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Die hier angebotene charmante Eigentumswohnung befindet sich in einem 2012
kernsanierten Fachwerkhaus in bester Lage von Riddagshausen. Auf ca. 72 m2
Wohnflache bietet sie ein besonderes Wohnambiente in einem historischen Gebaude mit
gehobener und zeitgemaler Ausstattung. Die Wohnung besteht aus insgesamt drei
Zimmern, die durch ihren Zuschnitt den vorhandenen Raum optimal nutzen. Der
grof3ztigige Wohnbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet ausreichend
Platz fur gemiitliche Stunden mit Freunden und Familie. Die beiden weiteren Zimmer
konnen flexibel genutzt werden; als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer bieten sie
vielfaltige Méglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Besondere Highlights der Wohnung
sind der Balkon, der zum Entspannen an der frischen Luft einladt, und der Kaminofen ftr
gemdutliche Stunden am Abend. Die bei der Sanierung gewahlten Materialien und Details
unterstreichen den hohen Anspruch an Qualitat und Komfort. GrolRe Fensterflachen
lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine helle, freundliche Atmosphére. Ergénzt
wird das Raumangebot durch eine moderne Einbaukiiche, die keine Wiinsche offen lasst
und mit hochwertigen Geréaten ausgestattet ist. Auch das Bad ist modern gestaltet, ein
Platz fur Waschmaschine und Trockner wurde geschickt integriert. Ein direkt von der
Wohnung zuganglicher Spitzboden und ein Kellerraum bieten zusatzlichen Stauraum und
runden dieses besondere Angebot ab.
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Der Stadtteil Riddagshausen grenzt unmittelbar an den ¢stlichen Stadtrand von
Braunschweig. Riddagshausen gehort zu den begehrten Wohngegenden von
Braunschweig und das nicht nur aufgrund seiner stadtnahen Lage. Zwischen dem Prinz-
Albrecht-Park und den Riddagshauser Teichen gelegen, bietet der Stadtteil einen hohen
Freizeit- und Erholungswert. Eine ausreichende Infrastruktur mit Arzten, Restaurants,
Kindergarten und Backer ist vorhanden. Die gute Anbindung an die Autobahnen A39
(Wolfsburg-Salzgitter) und A2 (Hannover-Berlin) sowie an die Innenstadt machen diesen
Standort besonders attraktiv. Mit dem Auto erreicht man die Autobahnen in ca. 5-10
Minuten. Die Innenstadt ist mit dem Fahrrad oder dem Stadtbus ebenfalls in ca. 5-10
Minuten zu erreichen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 127.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Pelletheizung. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1880. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kathrin Strootmann

Steinweg 33 Brunswick
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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