Fernwald / Annerod

Ruhiges Penthouse - attraktive Wohnung mit
schonem Blick sofort beziehbar
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraBe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com

wwi ,zvm—[u)][, com, g'iu\\cn




PP 0007 20797070777

In ruhiger Lage von Annerod entstanden in 2023 zwei Hauser mit jeweils 6 Wohnungen.
In angenehmer Nachbarschaft mit einem schénen Blick wurde im obersten Geschoss des
Mehrparteienhauses die Wohnung mit vielen Extras ausgestattet. Die Eigentimer haben
mit Herzblut die hochwertige Ausstattung ihrer neuen Wohnung geplant. "Wir haben den
Grundriss modifiziert und noch ein Gaste-WC integrieren kénnen, das war uns sehr
wichtig”, erzahlen die Eigentiimer. Ebenso wurde bereits eine Kiiche geplant und die
Installation entsprechend vorbereitet. Die Deckenbeleuchtung wurde punktuell gesetzt
und fur Helligkeit sorgt ein Flachdachoberlicht im Flur. Fir Gro3zlgigkeit sorgt der
Fliesenboden, der in allen Raumen verlegt wurde. Die Holzoptik gibt optische Wéarme und
gleichzeitig gewahrleistet der Boden eine gute Warmeleitfahigkeit. Im Bad mit groRer
bodentiefer Dusche wurde noch ein Anschluss fir die Waschmaschine integriert. Ein
besonderes Ausstattungsmerkmal ist die Klimaanlage in den Raumen, die tber WiFi
steuerbar ist. So lasst es sich auch in einem warmen Sommer gut im Penthouse leben.
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- FuBbodenheizung

- Deckeneinbauleuchten

- Klimaanlage

- elektrische Rolladen

- bodentiefe Fenster und Tiren

- hochwertige Fliesen in Holzoptik

- hochwertige Badausstattung

- Flachdachoberlicht

- Videosprechanlage

- Stumpf einschlagende Turen mit Magnetfallenschléssern
- Wohnungseingangstur mit Dreifachverriegelung

- Etagen Warmekompaktstation

- Direkter barrierefreier Zugang von den Carports zum Aufzug
- Aufzug

- Kellerraum

- zwei Carports mit direktem Zugang ins Haus
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Fernwald liegt geographisch in der Mitte Deutschlands, auf halbem Wege zwischen
Frankfurt und Kassel und den Industriegebieten an Main und Ruhr. In nachster Lage zur
Universitatsstadt Giel3en liegt es eingebettet zwischen Wiesen und Waldern. Die ruhige
und familienfreundliche Wohngemeinde Annerod selbst bietet in wenigen Gehminuten
einen Kindergarten, eine Grundschule, zwei schéne Spielplatze und medizinische
Grundversorgung. Furs kulinarische Wohl sorgen gleich zwei Weinhandlungen, mehrere
Restaurants und die (per Auto) rund 5 Minuten entfernten Einkaufsgelegenheiten. Ein
kleines Stadion, die verschiedenen Sportvereine und die Anbindung an die Natur bieten
Fitness-Ausgleich von der Arbeit. Fernwald steht fir eine hohe Lebens-, Arbeits- und
Freizeit-Qualitat. Fernwald-Annerod liegt etwa 5 Kilometer dstlich der Universitatsstadt
Giel3en, verbunden mit regelmafigem Busverkehr. Die hervorragende Anbindung an die
Bundesautobahn A5 Frankfurt — Kassel und tber den GieRener Ring an die A45 Hanau —
Dortmund sowie an mehrere Bundesstral3en mit tGberregionaler Bedeutung pradestiniert
Fernwald Annerod zur Ansiedlung eines weiteren Gewerbegebietes.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 49.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: giessen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




