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Vermietet! Klein aber fein! ETW in zentraler Lage
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Diese charmante Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca. 44 gm befindet sich
im 3. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage, die im Jahr 1994 erbaut wurde. Der
geraumige Eingangsbereich der Wohnung bietet ausreichend Platz fiir eine Garderobe
und fuhrt Sie in das grof3ztigige Wohn-/Esszimmer. VVon hier aus gelangen Sie auf den
Balkon, der zum Entspannen einladt. Die angrenzende Kuche ist funktional gestaltet. Das
Badezimmer ist innenliegend und mit einer Wanne ausgestattet. Das helle Schlafzimmer
erhalt durch die Dachschragen einen gemdutlichen Charakter. Dank der gro3en Fenster
ist die Wohnung lichtdurchflutet und freundlich. Ein eigener Kellerraum, sowie ein
Tiefgaragenstellplatz (Duplex) ist in diesem Angebot inkludiert. Die Wohnung ist seit 2006
vermietet, die monatliche Kaltmiete betragt 480,00 €, was diese Immobilie zu einer
soliden Investitionsmdglichkeit macht. Fir weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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* Ca. 44 gm Wohnflache

* Eingangsbereich

* GroRRzugiges Wohn-/Esszimmer mit Balkonzugang
* Innenliegendes Bad mit Wanne

* Helles Schlafzimmer mit Dachschragen

* Tiefgaragenstellplatz (Duplex)

* Hauswirtschaftraum

* Kellerraum
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Mit ca. 25.800 Einwohnern ist Pfungstadt eine der gréf3ten Gemeinden des Landkreises
Darmstadt-Dieburg. Die Stadt liegt 10 Kilometer stuidlich von Darmstadt zwischen
Frankfurt und Heidelberg. Zu Pfungstadt gehtéren neben der Kernstadt noch drei
Ortsteile, die alle westlich im Hessischen Ried liegen: Eschollbriicken, Hahn und Eich.
Einkaufsmoglichkeiten sind in wenigen Minuten zu erreichen. Pfungstadt verflgt Uber
eine Einkaufsstral3e, sowie zahlreiche Geschifte, Banken, Arzte, Sportvereine und alle
Schulzweige bis Gymnasium sowie Kindergarten. Auch ein Baumarkt ist in der Stadt
vorhanden. Die Busverbindungen sind von Pfungstadt nach Darmstadt sehr gut und ein
Bahnhof ist in Pfungstadt auch vorhanden, welcher direkte Anbindung nach Darmstadt
und in den Odenwald bietet. Die Stadt hat 3 Autobahnanbindungen zur A5 und A 67 Uber
die man Frankfurt am Main, Heidelberg und weitere groRe Stadte erreichen kann.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 144.45 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Torsten Bottcher

Heinrichstrae 39 Darmstadt
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




