Hamminkeln — Ringenberg

Wohnen in dorflicher Idylle!
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Sie mochten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

Fdr einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richiwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ih
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie b

#8 Hier gelangen Sie direkt zu

unserer Online-
immobilienbewertung.

www.von-p
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Diese freistehende Immobilie wurde 1970 auf einem ca. 505m?2 grof3en Grundstick in
ruhiger und gewachsener Dorfrandlage erbaut. Hier beginnt die Natur fast vor der
Haustdr. In den letzten 15 Jahren wurde die Immobilie bereits grof3tenteils modernisiert.
Das Einfamilienhaus ist nicht unterkellert und verflgt tber eine gut aufgeteilte und
geraumige Wohnflache von ca. 146mz2, die sich wie folgt aufteilt: Im Erdgeschoss
befinden sich das grof3zligige Wohn-/Esszimmer mit Zugang zu Terrasse und Garten,
Diele, Hausanschluss/Abstellraum, Gaste-WC sowie die Kliche mit angrenzendem
Abstell-/Waschraum, der auch einen praktischen Zugang zur Garage bietet. Das
Dachgeschoss verfiigt Gber drei Schlafzimmer (zwei davon mit Zugang zum Balkon) und
ein geraumiges Dusch-/Wannenbad mit zwei Waschtischen. Auf der 2022 erneuerten
Terrasse mit elektrischer Markise oder dem Balkon kdnnen Sie die Sonne zu jeder
Tageszeit perfekt geniel3en. Die Garage, die mit einem elektrischen Sektionaltor
ausgestattet ist und der Auffahrtsbereich, bieten Platz fur lhren Fuhrpark. Zwei
Gartenhauser runden das Angebot ab.
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Das Einfamilienhaus wurde in den letzten 15 Jahren bereits gré3tenteils modernisiert,
somit sind nun noch Uberschaubare Restarbeiten vom Kaufer zu erledigen. Die
Obergeschossdecke wurde 2013 neu gedammt. Die isolierverglasten Kunststoff-Fenster
wurden 2009/2010 und 2015 wurde die Haustur erneuert. Auch die Zimmertiren sind
bereits ausgetauscht. Die Beheizung erfolgt Uber eine Gasheizung von 2013. Das
Dachgeschoss verfiigt Gber Klimaanlagen. Das Gaste-WC wurde 2015 und das
Badezimmer 2020 erneuert. Die Oberbdden sind mit Fliesen, Naturstein, Laminat oder
Parkett ausgelegt.




P07 07 207 000070707077

Die Immobilie befindet sich im schonen, naturnahen und dorflich gepragten Hamminkeln-
Ringenberg. Durch die Buslinien 63 und 64 und den Bahnhof Hamminkeln ist eine gute
Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gegeben. Die Auffahrt zur Autobahn A3
erreichen Sie ebenfalls in wenigen Autominuten. Die nahegelegene Stadt Hamminkeln
verflgt Uber eine sehr gute Infrastruktur sowie auch Uber arztliche Versorgung. Weitere
Einkaufs-/Versorgungsmaglichkeiten bieten Ihnen die Stadte Wesel und Bocholt in der
Umgebung. Ebenso finden Sie in der Umgebung eine intakte Natur mit allen
Maoglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Entspannung. Uberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzigen dieser Immobilie.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 15.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 114.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Anja Potters

Augustastrale 2, 46483 Wesel
Tel.: +49 281 16 38 897-0
E-Mail: wesel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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