Blrstadt / Riedrode

Gepflegtes Einfamilienhaus mit gro3em Garten und
modernem Grundriss!
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Das top ausgestattete freistehende Haus wurde im Jahr 2002 komplett saniert und
anschlieRend im Jahr 2006 aufgestockt. Die Immobilie ist in einem sehr gepflegten
Zustand und ohne Renovierungsstau. Bereits beim Betreten hat man das Gefiihl von viel
Hellig- und GroRRzugigkeit. Das Herzstlick im Erdgeschoss ist der grof3ziigige Wohn- und
Essbereich mit offener Kliche. Sehr viele Fensterfronten sorgen fiir einen tollen Blick in
den Traumgarten, der wie ein kleiner Park mit Teich und verschiedenen Sitzplatzen
angelegt wurde. Von der zeitlosen Einbaukiiche gelangt man direkt in den Garten und
zum separaten Fitnessraum, der sich auch bestens als Gasteappartement oder
separates Biro anbietet. Im gesamten Wohnbereich wurde hochwertiger Granit verlegt.
Die insgesamt 7 Schlafzimmer sind alle mit Kork,- oder Parkettboden ausgestattet.
Selbstverstandlich verfiigt jede Etage Uber zeitlose Badezimmer. Im Obergeschoss ist
zusatzlich eine Wanne integriert. Das gesamte Haus ist unterkellert und bietet dadurch
sehr viel weiteren Stauraum. Wenn Sie ein modernisiertes Haus fur lhre Familie suchen
oder gerne Wohnen und Arbeiten unter einem Dach beherbergen wollen, wird Sie dieses
Kleinod begeistern.
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FuRbodenheizung im Wohnbereich und in den Badern*
Granitbdden*

Parkettbelag*

Klche aus 2002*

Dach gedammt 2006*

elektrische Rollladen*

Einbauklche*

Saniert 2002*

Aufstockung 2006*
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Die Stadt Burstadt ist durch die Gemeindereform in 3 Stadteile aufgegliedert: Blirstadt,
Bobstadt und Riedrode und liegt im Stiden von Hessen und gehoért zum Kreis Bergstralie.
Das historische Rathaus aus dem 16. Jahrhundert ist Sitz der Gemeindeverwaltung.
Burstadt selbst verfugt tber eine sehr gute Infrastruktur und alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs wie Kindergarten, Grundschulen, Supermérkte etc. sind vor Ort und in
wenigen Minuten mit dem Pkw zu erreichen. Durch die verkehrsginstige Lage erreicht
man die Autobahnanschlisse A67 und A5 in ca. 10 Minuten mit dem Pkw. Riedrode ist
ein Ortsteil von Birstadt und liegt sehr verkehrsgiinstig zwischen den
Autobahnzubringern Richtung Frankfurt oder Mannheim. Im Ort selbst gibt es einen
Kindergarten und diverse Freizeitmoglichkeiten. Ein Reit,- und ein Ful3ballverein
erganzen die Moglichkeiten fur Hobbys. Ein kleiner Laden, der frisches Gemiise und
Obst verkauft ist direkt vor Ort.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 85.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fllissiggas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstralRe 16 Bensheim
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




