Saarlouis

Gut geschnittene Wohnung mit Balkon am
Stadtrand von Saarlouis
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Diese ansprechende 2-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses Uberzeugt auf ca. 54 m2 durch eine durchdachte Raumaufteilung
und helle Wohnraume, die eine angenehme und einladende Atmosphéare schaffen. Der
gut geschnittene Grundriss sorgt fur eine optimale Nutzung des Platzes und lasst Raum
fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Bereits beim Betreten der Wohnung erwartet
Sie der Eingangsbereich, der direkten Zugang zu allen R&umen erméglicht. Auf der
linken Seite befindet sich der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich, der mit seinen
grof3en Fenstern und dem direkten Zugang zum tberdachten Balkon in Westausrichtung
beeindruckt. Direkt daneben liegt das grof3ztigige Schlafzimmer, das ausreichend Platz
bietet. Die Kiiche ist hell und bietet geniigend Raum flr kulinarische Kreationen. Das
Tageslichtbad ist mit einer Duschwanne ausgestattet und wird durch einen separaten,
angrenzenden WC-Raum erganzt — ideal fiir zusatzliche Privatsphare. Die gesamte
Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten Zustand, die Fassade wurde vor wenigen
Jahren neu gestrichen, was zum positiven Gesamtbild beitragt. Zudem sorgt eine kleine
AulRenanlage direkt vor der Haustir fur zusatzliche Aufenthaltsqualitat und ladt zum
Verweilen ein. Die Wohnung ist komfortabel ausgestattet und bietet durch die in 2024
neu installierte Sprechanlage mit Kamera zusatzliche Sicherheit. Zudem finden Sie im
Badezimmer einen Anschluss fir Waschmaschine und Trockner — ein praktischer Vortell
fur den Alltag. Ein weiterer Pluspunkt ist die Kellerbox im Untergeschoss, die
zusatzlichen Stauraum bietet und das Angebot abrundet. Es sind zwar keine
zugeordneten Stellplatze vorhanden, jedoch bietet die StralRe zahlreiche 6ffentliche
Parkmoglichkeiten, sodass Sie stets einen Parkplatz finden. Die Wohnung ist aktuell
vermietet und wird zum 30. April 2025 frei. Zudem besteht die Mdglichkeit, die
vorhandene Einbaukiiche nach Absprache mit der Mieterin zu Gibernehmen. Diese gut
geschnittene Wohnung eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die eine ruhige und
dennoch zentrale Lage in einer gepflegten Umgebung suchen. Gerne vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin mit uns, mit Ihrem Banknachweis. Wir freuen uns auf Sie!
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- Sprechanlage mit Kamera (2024)

- Uberdachter Balkon in westlicher Ausrichtung

- Waschmaschinen- und Trockneranschluss im Bad
- Einbauktiche (nach Vereinbarung)
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Saarlouis ist eine charmante Stadt im Saarland, die sich im Stidwesten des Landes
befindet. Sie liegt am Ufer der Saar und ist von einer malerischen Landschaft umgeben.
Dies macht Saarlouis zu einem beliebten Ziel fur Naturliebhaber, Wanderer und
Radfahrer. Die Stadt selbst bietet eine Vielzahl von Freizeitmdéglichkeiten, darunter Parks,
Restaurants, Einkaufsmoglichkeiten und kulturelle Veranstaltungen. Mit rund 35.000
Einwohnern z&hlt Saarlouis zu den gro3en Gemeinden im Saarland. Wirtschaftlich
gesehen ist Saarlouis ein interressanter Handelsplatz, der auch Kunden aus Frankreich
anzieht. Die BAB's 8 und 620 liegen wenige Fahrminuten entfernt. Die Anbindung an die
franzosischen Autobahnen ist ebenfalls einfach erreichbar. Luxemburg liegt 45 km
entfernt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.9.2027.
Endenergieverbrauch betragt 117.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Marie-Louise Frank

GroRRer Markt 4 Saarlouis
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




