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FUR SIE IN DEN TEN LAGEN

VP 07231-281200 VP

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von- m



\/p VON POLL

IMMOBILIEN




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

PP 2070707777

WWW.V




vp VON POLL

IMMOBILIEN

????7°7°? ??7??2?727?7: 25048005 - 71296 Heimsheim

PP 2070707777




VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

N

Konditionen
wie im Internet,
‘Ansprechpartner
jor Ort!

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 350 000 €

3,34% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Solkzinsbindung
3,279% p.a. gebundener Sollzins

¢ bunde fektive
Wir bieten Ihnen unabhangige Toaer EEee

Solzinsbindung ~ Sollins Jaheszins
Finanzierungsberatung,

Uberpriifen Ihre bestehende 5 Jahre 330%pa.  340%p.a.
Fmanzwerupg oder klaren, 10 Jahre 3,27% p.a.

Immobilie fir Sie fina
Frage kommt! 30 Jahre 3,76% p.a.  3,84% p.a.

3,34% pa.

Stand per 04.03.2025
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Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus, das im Jahr 1971 errichtet wurde und sich auf
einem grof3ziigigen Hanggrundstlick von etwa 973 m2 befindet. Die Wohnflache betragt
ca. 171 m?, was genugend Platz fir eine groRe Familie oder auch fir Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach bietet. Auch eine Vermietung der Einliegerwohnung ist
denkbar. Die Immobilie ist renovierungsbeddrftig, dies ermdglicht es den neuen
Eigentimern, ihre eigenen Vorstellungen und Ideen einzubringen und das Haus nach
personlichen Vorlieben zu gestalten. Die Raumaufteilung des Hauses ist gut durchdacht
und bietet eine vielseitige Nutzbarkeit der einzelnen Raume. Im Erdgeschoss befinden
sich die Wohnraume mit Terrassenzugang und ein Schlafzimmer, das auch als Biiro
genutzt werden kdnnen. Die offene Kiiche bietet ausreichend Platz und grenzt an den
Essbereich mit Balkon an. Das Badezimmer ist aus dem Baujahr, das WC ist separat.
Das nachtraglich ausgebaute Obergeschoss des Hauses bietet zusatzliche Wohnflache
und Potenzial zur individuellen Gestaltung. Die grol3en Zimmer kdnnen als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden, je nach Bedarf der zukinftigen Bewohner.
Ein weiteres Badezimmer ist vorhanden. Im Untergeschoss ist eine helle
Einliegerwohnung mit separatem Eingang, 2 Kellerraume, der Heizungsraum und ein
grof3er beheizter Hobbyraum, der nicht in der Wohnflachenberechnung bertcksichtigt ist.
Der groRzligige Garten, der das Haus umgibt, [&dt zu unterschiedlichsten
Freizeitaktivitdten ein und bietet reichlich Flache fur gartnerische
Gestaltungsmaoglichkeiten oder Spielflachen. Ob fir Entspannung im Freien,
Gartenpartys oder den eigenen kleinen Nutzgarten — die Gestaltungsmaoglichkeiten sind
vielfaltig. Die UbergroRRe, beheizte Garage erganzt das Angebot. Dieses Haus bietet eine
interessante Gelegenheit fur Kaufer, die bereit sind, ein alteres Haus nach eigenen
Vorstellungen zu renovieren und zu gestalten. Die Lage des Anwesens bietet eine gute
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und ist in einer ruhigen Wohngegend gelegen,
die dennoch alle notwendigen Infrastrukturen in unmittelbarer Nahe bietet. Interessenten
sind herzlich eingeladen, sich bei einer Besichtigung selbst ein Bild von den Vorziigen
und den Potenzialen dieses Hauses zu machen. Nutzen Sie die Moglichkeit, dieses Haus
Ihren persdnlichen Bediirfnissen und Wohntraumen anzupassen. Das Einfamilienhaus
wartet auf seine neuen Besitzer, die mit Kreativitat und Engagement ein neues Kapitel
aufschlagen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie
sich selbst von den Mdglichkeiten, die dieses Einfamilienhaus bietet. Anfragen kénnen
nur mit vollstandig ausgefillitem Kontaktfeld (Name, Adresse, Telefonnummer und E-
Mail) bearbeitet werden. Die Grundrisse erhalten Sie mit dem Exposé.
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Heimsheim ist eine Stadt im Enzkreis und liegt zwischen Stuttgart und Karlsruhe. Sie ist
sehr gut erreichbar Uber die A 8 Stuttgart-Karlsruhe, Anschlussstelle Heimsheim. Zu den
Nachbargemeinden gehdoren Friolzheim, Rutesheim, Tiefenbronn und Malmsheim.
Pforzheim ist ca. 15 km entfernt. Heimsheim hat eine sehr gute Infrastruktur, ein reges
Vereinsleben, Arzte, Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten und eine
Grund- und Realschule mit Ganztagesbetreuung. Weiterfihrende Schulen sind
problemlos mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowohl nach Pforzheim als auch Richtung
Rutesheim/Leonberg zu erreichen. Auch in den Nachbarorten gibt es viele Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten. Der Stuttgarter Golfclub Solitude (6 km) ist in nachster Néhe,
ebenfalls namhafte Firmen wie Porsche und Bosch. Das Obijekt liegt in einer ruhigen
Nebenstral3e in bester Wohnlage von Heimsheim.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 28.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 374.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21 Pforzheim
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




