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Lohne (Oldenburg)

Sackgassenendlage: Ideales Zuhause fir Paare
oder Familien
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Maklerkompetenz in lhrer Region

VON POLL IMMOBILIEN Vechta | Geschaftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StralRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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In ruhiger Sackgassenendlage erwartet Sie dieses ideal geschnittene Reiheneckhaus auf
einem ca. 280 m2 groRen Grundstiick. Die erst im Jahr 2011 massiv erbaute Immobilie
bietet auf einer Wohnflache von ca. 104 m2 Paaren oder auch Familien ein perfektes
Zuhause. Hervorzuheben ist zudem die sehr gute energetische Bauweise des Hauses.
Die Immobilie verflgt im Erdgeschoss Uber eine raumlich getrennte Kiiche, ein Wohn-
und Esszimmer, einen Hauswirtschaftsraum und ein Gaste-WC. Im Dachgeschoss
befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein Bad mit Dusche und Wanne.
Ein Carport mit geraumigem Gerateraum rundet dieses attraktive Angebot ab. Die
Immobilie verfiigt zudem Uber eine FuRbodenheizung im gesamten Haus sowie Uber
elektrische Jalousien. Bei Interesse freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme! Hinweis:
Gezeigte Moblierungen wurden mit Kl generiert und sind nicht im Kaufpreis enthalten.
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* Neuwertiges Reiheneckhaus

* Beliebte Sackgassenendlage in Lohne

* Dezentrale Liftungsanlage

* FulBbodenheizung

* Elektrische Jalousien

* Sehr gepflegte Ausstattung

* Carport mit Gerateraum

* Hinweis: Die hier angegebene GrundstticksgroR3e (Teilflache) stellt eine ungeféhre
Angabe dar. Die offizielle erfolgt nach WEG.
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Diese Immobilie befindet sich in ruhiger Sackgassenendlage eines beliebten und
gehobenen Wohngebietes der Stadt Lohne. Lohne ist mit mehr als 29.000 Einwohnern
die zweitgroRte Stadt des Landkreises Vechta und z&hlt zu den altesten
Industriestandorten des Oldenburger Mlnsterlandes. Als sogenannte "Stadt der
Spezialindustrien" ist Lohne Sitz namhafter Unternehmen, beispielsweise aus dem
Bereich der Blech- oder Kunststoffverarbeitung. Uber die Jahre hat sich Lohne jedoch
dank zahlreicher schén gelegener Wohngebiete mit teils historisch gepragten Bauten
auch zu einem attraktiven Wohnort entwickelt, der ein zugleich stadt- und naturnahes
Wohnen ermdglicht. So laden die Moore im Osten oder das nach Dinklage fihrende
Waldgebiet zu ausgiebigen Spaziergdngen und Fahrradtouren ein. Zudem ist Lohne,
genauso wie der Landkreis Vechta insgesamt, fir seine starke Familienorientierung und
eine bestens darauf ausgerichtete Infrastruktur bekannt. Abgerundet wird die Attraktivitat
Lohnes durch eine optimale Verkehrsanbindung. Mit dem Zug oder Uber die sogenannte
Hansalinie der Al sind beispielsweise die Stadte Osnabriick, Oldenburg oder Bremen
schnell und einfach zu erreichen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 97.40 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6 Vechta
E-Mail: vechta@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




