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Der Begriff "Unikat" ist bei diesem Immobilienangebot Programm !

In bester Aussichtslage der Innenstadt erwartet Sie diese auRergewdhnliche,
herrschaftliche Altbauetage in einer denkmalgeschitzten, reprasentativen Stadtvilla — ein
wahres Unikat fur Liebhaber stilvoller Architektur und grof3ztigigen Wohnens.

Auf ca. 175?m2 Wohnflache erstrecken sich fiinf groRzligige Zimmer, die durch ihre
Raumhohe, lichtdurchfluteten Flachen und originalen Stilelemente beeindrucken. Der
grolRzligige Grundriss eroffnet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten fir stilvolles Wohnen
und Reprasentieren.

Original erhaltene Parkettbéden, sowie prachtvolle Decken mit aufwendigem Stuck
verleihen jedem Raum eine besondere Ausstrahlung und machen den zeitlosen
Charakter dieser Immobilie erlebbar.

Das Herzstiick bildet die ca. 50m2 grofRe, sonnige Terrasse mit traumhaftem Stadtblick —
ein seltener Luxus mitten in der Stadt, der zum Entspannen, Genief3en und Verweilen
einladt. Durch die ideale Ausrichtung geniel3en Sie hier schéne Sonnenuntergange und
eine spektakulare Aussicht auf die Stuttgarter Innenstadt.

Vor diesem Hintergrund sollten Sie eines Zimmer fir Gaste einrichten, da sich spatestens
nach der Einweihungsfeier sicherlich 6fter mal Besuch ankiindigt.

Das wunderschoéne historische Treppenhaus unterstreicht den besonderen Stil des
Hauses. Ein zusatzliches Treppenhaus mit Seiteneingang ermdglicht einen direkten
WEG zur Waschkiiche oder in den Garten.

Fur Ihren Komfort steht zudem ein Kfz-Stellplatz direkt am Haus zur Verfligung — ein
weiterer Pluspunkt in dieser gefragten Innenstadtlage.

Aufgrund der geringen Anzahl an Treppenstufen zur Wohnung, ist die Wohnung auch fir
das Wohnen im hohen Alter geeignet.

Wichtiger Hinweis:
Der Verkauf dieser schonen Etage erfolgt im Zuge einer Aufteilung der mehrstéckigen
Villa. Die WEG wird auf diesem Weg neu gegriindet.
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Die Immobilie befindet sich in bester Innenstadtlage. Damit verbunden sind alle Vorzige
des Stadtlebens und die Infrastruktur lasst nichts zu Wiinschen tbrig. FuRRlaufig gelangen
Sie zur Konigstrafl3e sowie zum Schlossplatz. In nachster Néhe befinden sich Haltestellen
offentlicher Verkehrsmittel, (Schnell-) Restaurants, Bildungseinrichtungen und
verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf. Nur einen Steinwurf
entfernt befindet sich die Staatsgalerie sowie die Landesbibliothek.

Mit dem PKW gelangen Sie in wenigen Minuten zur B14 oder B27, was sicherlich fir
Pendler interessant ist.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 -24 837490
E-Malil: stuttgart@von-poll.com
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