Stuttgart — Heslach

Mehrfamilienhaus mit Charme in urbaner Lage
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Das hier angebotene voll vermietete Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1927 besticht
durch seinen gepflegten Zustand und bietet mit seinen finf Wohneinheiten auf einer
Wohnflache von ca. 275 m? eine attraktive Kaufgelegenheit fiir Investoren und
Kapitalanleger. Alle Wohneinheiten des Hauses sind effizient geschnitten und bieten eine
abwechslungsreiche Mischung aus unterschiedlich groRen Wohnungen. Dies sorgt fur
Flexibilitdt und kénnte eine breite Mieterzielgruppe ansprechen. Die Raumhéhen und die
grof3ziigige Gestaltung der Wohnungen schaffen ein angenehmes Wohnambiente. Ein
Highlight der Immobilie sind die gut erhaltenen Dielenbtden, die im ersten und zweiten
Obergeschoss zu finden sind. Diese verleihen den Raumen einen zeitlosen Charme und
sind pflegeleicht. Erganzend dazu sind in den Kiichenbereichen und Badern langlebiges
Linoleum oder Fliesen verlegt, was sowohl optisch ansprechend als auch funktional ist.
Das Gebaude ist mit einer Etagenheizung ausgestattet, die den individuellen Heizbedarf
der einzelnen Wohnungen optimal regelt. Dies ermoglicht den Bewohnern eine flexible
und effiziente Steuerung ihrer Heizkosten. Das Haus befindet sich in einem gepflegten
Zustand, der durch kontinuierliche Instandhaltungsmanahmen erreicht wurde. Die solide
Bausubstanz aus dem Jahre 1927 sorgt fur ein angenehmes Wohnklima und minimiert
den Sanierungsbedarf. Sowohl die Fassade als auch das Dach sind in einem guten
Zustand und bedurfen aktuell keiner grof3eren Modernisierungsmaflnahmen. Sehr gerne
laden wir Sie zu einem unverbindlichen Besichtigungstermin ein, damit Sie sich selbst
einen Eindruck von diesem groRRartigen Angebot machen kdnnen.
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Der Stadstteil Heslach befindet sich im stidlichen Teil von Stuttgart und gehért zum Bezirk
Stuttgart-Std. Heslach zeichnet sich durch seine perfekte Mischung aus urbanem Leben
und naturnaher Lage aus. Heslach ist verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Mit
der Stadtbahn erreichen Sie in nur wenigen Minuten den Stuttgarter Hauptbahnhof und
das Stadtzentrum, auch Buslinien verbinden Heslach schnell mit anderen Teilen der
Stadt, sodass eine schnelle Mobilitéat gewahrleistet ist. Die U-Bahn Haltestelle Bihlplatz
befindet sich nur 2 Minuten zu FuR3 entfernt. Fiir Autofahrer bieten die Bundesstral3en
B14 und die Autobahnen A8 und A81 eine schnelle Anbindung an das Uberregionale
Verkehrsnetz. Die Infrastruktur ist zudem hervorragend: Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants und Cafés sind bequem zu Ful3 erreichbar. Zudem sorgen nahegelegene
Spielplatze und das Stadtbad Heslach fur eine abwechslungsreiche Freizeitgestaltung
und bieten Familien sowie Sportbegeisterten zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung und
Aktivitat.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 5.11.2034. Endenergiebedarf
betragt 358.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1927. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: stuttgart@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




