Dittelbrunn

Reihenmittelhaus am Sonnenteller in Dittelbrunn
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25221028 340.000 EUR

ca. 112 m2 Kauferprovision
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Hier ist Ihr neues Zuhause. Einziehen und wohlfiihlen. Dieses Reihenmittelhaus bietet
ausreichend Platz fiir eine groRe Familie oder fir Paare, die ausreichend Raum fir Beruf
oder Hobby benétigen. Neben dem gerdumigen Wohn-und Essbereich mit anliegender
Terrasse und Gartenzugang im Erdgeschoss befinden sich im Obergeschoss drei helle
Schlafzimmer und ein Badezimmer. Diese Immobilie erweist sich als Platzwunder. Im
Dachgeschoss bieten zwei weitere Raume die Moglichkeit zusatzlichen Wohnraum zu
schaffen. Wurde lhr Interesse an dieser sofort zu beziehenden Immobilie geweckt? Dann
sende Sie eine Anfrage per Email oder melden sich telefonisch unter 0179-2274038.
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Erdgeschoss :

* Wohnbereich mit Kachelofen
* Essbereich

* Klche

* Gaste-WC

* Diele

Obergeschoss :

* Elternschlafzimmer

* 2 Kinderzimmer mit Zugang zum Balkon, Gartenblick
* Badezimmer

Dachgeschoss :

* 2 Raume

Keller

Garten mit Uberdachter Terrasse

Garage
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Die Immobilie befindet sich am Sonnenteller in einem sehr gepflegten Wohngebiet mit
unverbaubarem Blick ins Griine. Grund- und Mittelschule, sowie der Kindergarten sind
fuBlaufig schnell erreicht. Dittelbrunn bietet Ihnen alles, was Sie zum taglichen Leben
benotigen. Backer, Metzger sowie Arzte, einen Kindergarten, eine Musikschule und eine
Grund- und Mittelschule. Weiterfilhrende Schulen sind in Schweinfurt. Busverbindungen
stehen in unmittelbarer Nahe zur Verfiigung. Die Gemeinde liegt nur wenige Minuten von
Schweinfurt entfernt. Schnell erreicht man die nachste Autobahnanschlussstelle zur A 71.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 151.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1983. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Marion Englert

BahnhofstralRe 2 Hassfurt
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




