Bad Lippspringe

Single- und Parchenwohnung direkt am Park!
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FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Hier ist die bezahlbare Wohnung fir Singles und Parchen. In direkter Nahe des
Gartenschaugelandes befindet sich diese Zweizimmerwohnung, mit Balkon. Aufteilung:
Vom Eingang aus kommen Sie in den Flur. Nach rechts gelangen Sie dann in das
Schlafzimmer, welches einen direkten Zugang zum Duschbad besitzt. Vom Eingang
geradeaus erreichen Sie das Wannenbad, die Kochnische und das Wohnzimmer. Uber
das Wohnzimmer erreichen Sie den schonen Balkon, in Stidausrichtung und mit
fantastischem Ausblick. Ausstattung: Flur, Wohn- und Schlafzimmer sind mit Laminat
ausgelegt. Zudem bietet die Wohnung einen schonen Balkon, mit Blick ins Griine. Der
Balkon verfugt Uber eine fest installierte Beleuchtung und eine Aul3ensteckdose. Das
Haus liegt am Rand der Ful3gangerzone. Gemeinschaftliche Parkplatz befinden sich
hinter dem Haus, auf dem eigenen Grundstiick. Die Wohnung liegt im zweiten
Bauabschnitt, im 1. OG. Wahrend der erste Bauabschnitt 1966 errichtet wurde, wurde der
zweite Bauabschnitt erst im Jahre 1989 fertig gestellt. Er gehort aber rechtlich zum ersten
Bauabschnitt und ist mit diesem verbunden. Das Haus verfugt tber einen Fahrstuhl.
Moglichkeiten: Neben der Eigennutzung ware hier, aufgrund der ausgesprochen guten
Lage im Kurort Bad Lippspringe, auch eine lukrative Ferienvermietung der Wohnung
mdglich. Hierzu kénnte die Wohnung auch problemlos in zwei kleine Appartements, mit
jeweils eigenem Bad und Kiche, umgestaltet werden.
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- ruhige, zentrale Lage

- Laminatful3boden

- zwei Bader

- zusatzliche Kichenanschlisse im Schlafzimmer vorhanden
- Balkon

- Parkmaoglichkeit hinterm Haus

- Fahrstuhl im Haus

- Umgestaltung in zwei Ferienappartements maglich
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Unter den heilklimatischen Kurorten in Deutschland ist Bad Lippspringe eine ausgesuchte
Perle. Die ostwestfalische Kleinstadt mit ihren aktuell etwa 15.000 Einwohnern liegt in
einer von der Natur einmalig verwohnten Landschaft. Im Norden locken Eggegebirge und
Teutoburger Wald zu ausgedehnten Rad- und Wandertouren. Direkt daran anschlie3end,
im Suden, bildet sich die malerische Silhouette der Senne mit ihrer urwiichsigen
Heidelandschaft ab. Zudem sind Ausflugsziele wie das Hermannsdenkmal und die
Externsteine, mit dem Pkw, schnell erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 28.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 112.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




