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Gut geschnittene Doppelhaushaélfte in schoner
ruhiger Lage!
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25045010 375.000 EUR

ca. 128 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 ca. 60 m2
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Sichern Sie sich diese Gelegenheit in schonster Waldn&he unweit des Hubertussees!
Zum Verkauf steht eine modernisierungsbeddrftige 4 1/2 Zimmer Doppelhaushalfte mit
Massivkeller. Sie verfiigt Gber ca. 128 m2 Wohnflache und insgesamt ca. 174 m2 Wohn- /
Nutzflache. Aktuell teilt sich diese im Erdgeschoss in Wohnzimmer mit Kamin,
Essbereich, Kiiche, Gaste-Wc und Flur sowie im Obergeschoss in 3 Zimmer, Flur und
Wannenbad auf. Der Terrassenzugang ist vom Wohnzimmer aus gegeben. Sie betreten
das Haus in einen groReren Flurbereich. Das Gaste-WC ist ebenfalls grof3ziigig gehalten.
Die Kiiche ist mit einer sehr gut erhaltenen Einbaukiiche versehen. Der Kamin im
Wohnzimmer schafft eine wertige und wohnliche Atmosphéare. Im UG befinden sich noch
ein Partyraum / Hobbyraum, ein Abstellraum, ein Hauswirtschaftsraum sowie den
Heizungsraum. Die Doppelhaushélften sind in Fertighausbauweise der Firma Zenker, der
tagesbelichtete Keller in massivbauweise errichtet worden. Als besonderes Highlight ist
die dazugehorige Garage zu erwahnen. Ein schéner sehr ruhig gelegener Gartenbereich
steht zum Verweilen oder als Spielbereich fir Kinder zur Verfligung. Die sehr ruhige und
naturnahe Lage mit guter Anbindung durch Bus und dem S-Bhf-Frohnau sowie
samtlicher Einkaufsmaglichkeiten am Zeltinger und Ludofinger Platz machen das Objekt
insgesamt sehr attraktiv.
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- grof3zugiger Eingangsbereich und Gaste-WC

- schone Einbauktiche direkt am Essbereich

- helle Wohnrdume im OG mit Master-Wannenbad
- gut nutzbarer Massivkeller

- separate eigene Garage
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Berlin Frohnau liegt im nérdlichsten Zipfel des Bezirks Reinickendorf. Mit seinen
exklusiven Villen und Landhausern gehoért Frohnau zu dem gehobensten Ortstell
Reinickendorfs. Frohnau ist auch als Gartenstadt bekannt und Gberzeugt mit seiner
Schonheit und Idylle. Im Zentrum dieses schénen Stadtteils befindet sich die S-Bahnlinie
1, mit der man eine perfekte Anbindung an die Berliner Innenstadt hat. Zudem verkehren
die Buslinien 125, 220 und 806. Mit diesen gelangt man u.a. in den benachbarten
Stadstteil Tegel, hier hat man Anschluss an die U-Bahnlinie 6, den Stadtteil Hermsdorf und
an die angrenzenden brandenburgischen Gemeinden Glienicke/ Nordbahn und Schildow.
Die zwei bekanntesten Platze Frohnaus sind der Ludolfinger Platz und der Zeltinger
Platz. Hier findet man alle Geschéafte des taglichen Bedarfs (Supermarkte, Apotheken,
Banken, Post etc.) sowie diverse kulinarische Einrichtungen und exclusiven Einzelhandel.
Frohnau bietet ebenso verschiedenste Vereinssportmdglichkeiten wie z.B. Tennis,
FuRball und Reiten mit den entsrechenden Einrichtungen. Golf spielen ist in dem nahen
Ort Stolpe moglich. Der Autobahnanschluss A 111 Waidmannsluster Damm/ Hermsdorfer
Damm ist in wenigen Autominuten zu erreichen. Frohnau vereint das Gefihl in einer
Grol3stadt zu leben und dabei gleichzeitig die Vorzlige einer beschaulichen und
naturnahen Vorstadt zu geniefRen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 18.11.2033.
Endenergieverbrauch betragt 168.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Philipp Kaufmann

HeinsestralRe 33, 13467 Berlin
Tel.: +4930-40508890
E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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