Horb am Neckar

1-2 Familienhaus in begehrter Lage
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+++ Bei entsprechendem Interesse kdnnen auch Gebote eingereicht werden, um den
Zuschlag zu erhalten +++

Dieses geraumige Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1965 bietet auf einer Wohnflache
von ca. 210 m2 und einem Grundsttick von ca. 698 mz2 vielseitige Wohnmdglichkeiten.
Das Objekt umfasst insgesamt 9,5 Zimmer, darunter 6 Schlafzimmer und 3 Badezimmer,
und bietet damit ausreichend Platz fir groRRe Familien oder die Nutzung als
Mehrgenerationenhaus.

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Sackgasse und bietet somit eine angenehme
Wohnatmosphare in einer begehrten Gegend. Ein zusatzliches Garagengrundsttick
erganzt das Anwesen und sorgt fir eine Parkméglichkeit. Das Haus wurde zuletzt 2010
modernisiert, was den teilweisen Austausch der Fenster auf Kunststoff umfasst. Eine
Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2005 sorgt fur eine zuverlassige Warmeversorgung.

Besonders hervorzuheben sind die grof3ziigige Terrasse und drei Balkone, die zum
Entspannen und Verweilen einladen. Der Garten bietet zusatzliche Optionen zur
individuellen Gestaltung und Nutzung. Eine Sonnenuhr ziert den Westgiebel des Hauses
und unterstreicht den Charme der Immobilie.

Das Erdgeschoss ist mit einem diagonal verlegten Stabparkettboden ausgestattet. Eine
Einbauktche mit hochwertigen elektronischen Geraten der Marken Neff und Miele ist
bereits im Haus integriert und bietet Komfort flir zukiinftige Bewohner. Auch im
Dachgeschoss findet sich ein Stabparkettboden. Kiichenanschliisse sind dort vorhanden,
womit der Ausbau einer weiteren Kiiche maoglich ist.

Ein abgeschlossenes Treppenhaus sorgt fiir Privatsphare zwischen den beiden
Wohneinheiten. Die vollstandige Unterkellerung des Hauses bietet zusatzlichen
Abstellraum oder die Mdglichkeit, weitere Wohn- oder Hobbyraume zu schaffen.

Der Zustand der Immobilie ist sanierungsbedurftig. Dies bietet jedoch die Mdéglichkeit,
das Haus nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und zu modernisieren. Wer die
Herausforderung annimmt, kann hier ein Zuhause mit vielen Facetten schaffen und vom

Potenzial der Immobilie profitieren.

Die Ausstattung des Hauses ist von normaler Qualitdt und bietet eine solide Basis, um in




eine moderne Zukunft gefihrt zu werden. Wer auf der Suche nach einem Haus mit
ausreichend Platz und vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten ist, findet hier eine interessante
Option. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
den zahlreichen Moéglichkeiten dieser Immobilie Gberzeugen.
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1-2 Familienhaus in begehrter Lage

- separates Garagengrundstiick mit 1 Garage
- ruhige Lage in einer Sackgasse

- grol3e Terrasse

- 3 Balkone

- abgeschlossenes Treppenhaus

- Gasheizung mit Anschluss, 2005

- voll unterkellert

- Einbaukutiche inkl. elektr. Grof3gerate (Ofen und Herd Fabr. Neff, Geschirrspilmaschine
Fabr. Miele)

- Stabparkett, diagonal verlegt im EG

- Einbaumaobel im Flur

- Kiichenanschlusse im DG

- Stabparkett im DG

- Sonnenuhr am Westgiebel

- Aussicht bis Nordstetten
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Horb am Neckar liegt in einer Hohe von 422 muNN (Rathaus Horb) und 375 - 706 muNN
(Gesamtstadt) am 6stlichen Rande des Nord-Schwarzwalds im oberen Gau, bei der
Einmindung des Grabenbachs in den Neckar. Die gut erhaltene und historische Altstadt
mit einem schonen Burggarten und dem alten Marktplatz, an dem sich auch heute noch
das Rathaus befindet, liegt auf einem Hochflachensporn oberhalb des Neckars. Die
Vororte erstrecken sich in die Téler der beiden Flisse. Horb wird auch ,das Tor zum
Schwarzwald” genannt und geho6rt zum Landkreis Freudenstadt.

Das Stadtgebiet gliedert sich in die Kernstadt Horb am Neckar und die im Rahmen der
Gemeindereform der 1970er Jahre 17 eingemeindeten Stadtteile Ahldorf, Altheim, Betra,
Bildechingen, Bittelbronn, Dettensee, Dettingen, Dettlingen, DieRen, Griinmettstetten,
Ihlingen, Isenburg, Mihlen, Mihringen, Nordstetten, Rexingen und Talheim (Horb).

Horb am Neckar (25.788 Einw., 07-2024) bildet ein Mittelzentrum innerhalb der Region
Nordschwarzwald. Zum Mittelbereich Horb gehéren neben der Stadt Horb die
Gemeinden Empfingen (4.335 Einw., 12-2023) und Eutingen im Gau (6.098 Einw., 06-
2023).

Durch die Bahnlinie Stuttgart-Singen und die Autobahn A81 ist die Grol3e Kreisstadt Horb
Uberregional hervorragend an die Region Stuttgart und die Bodenseeregion
angeschlossen.

Horb am Neckar verfligt tber schulische Einrichtungen von der Grundschule Gber Haupt-
und Realschule und Gymnasium bis zu Bildungseinrichtungen wie der Duale Hochschule

Baden-Wirttemberg Stuttgart Campus Horb (ca. 1.000 Studierende).

Vor Ort sind hervorragende Arbeitgeber und durch die Nahe zu den Standorten
Bdblingen/Sindelfingen und Stuttgart ist Horb ein attraktiver Wohnort fir Pendler.

https://www.horb.de/Neubuerger (2023-09)
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 265.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Eckhard Schaffner

LindenstralRe 2, 72160 Horb am Neckar
Tel.: +49 7451 - 62 36 34 0
E-Mail: horb@von-poll.com

www.von-poll.com
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