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Hervorragend fur Ihr Business!! Vielseitige
Gewerbeeinheit in zentraler Lage von Landshut
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Vielseitige Gewerbeeinheit in zentraler Lage von Landshut Willkommen zu lhrem neuen
Geschaftsstandort! Diese Gewerbeeinheit bietet auf grof3ziigigen ca. 350 m2im
Erdgeschoss einer Wohnanlage entlang der au3eren Regensburger Stral3e in Landshut
eine Fille von Mdoglichkeiten. Die Lage ist nicht nur zentral, sondern bietet auch eine
erstklassige Infrastruktur fir Mitarbeiter und Kunden. Egal, ob Sie ein Arzt, Architekt,
Finanz- oder Versicherungsberater, Anwalt, Therapeut oder Teil einer
Gemeinschaftspraxis sind — diese Einheit spricht Ihre Bedirfnisse gleichermaf3en an. Sie
bietet auch eine spannende Investmentmdglichkeit fir Unternehmer. Die Raumlichkeiten
umfassen zahlreiche Biros mit Terrassen und Zugangsmaoglichkeiten,
Besprechungsraume sowie einen grof3ztigigen Empfangsbereich. Zur Einheit gehoren
aulR3erdem 8 AulRenstellplatze sowie 12 Tiefgaragenstellplatze fur Ihre Mitarbeiter und
Kunden. Zwei Kellerrdume bieten zusatzlichen Stauraum, wahrend ein ca. 150 m2 grol3er
Garten eine Oase der Ruhe und Entspannung darstellt. Diese Gewerbeeinheit vereint
alles, was Sie fur ein erfolgreiches Geschéaft benétigen — eine erstklassige Lage, flexible
Nutzungsmdglichkeiten, ausreichend Parkplatze und angenehme Auf3enbereiche.
Machen Sie diesen Ort zu Ihrem neuen unternehmerischen Zuhause!
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* Helle und grof3ziigige Raume
* Vielzahl von Bliroraumen

* Teilweise Ful3bodenheizung
* Empfangs- und Besprechungsrdume
* 8 AulRenstellplatze

* 12 Tiefgaragenstellplatze

* Zwei Kellerraume

* Terrasse und Garten

* Klasse Infrastruktur

* Stadtbus vorm Biiro

* Vielseitige Nutzung
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Diese Gewerbeeinheit befindet sich im Erdgeschoss einer Wohnanlage entlang der
aufBeren Regensburger StralRe in Landshut. Die Lage ist aul3erst zentral und bietet eine
erstklassige Infrastruktur fir Mitarbeiter und Kunden. In unmittelbarer Nahe finden sich
zahlreiche Annehmlichkeiten sowie eine Vielzahl von Geschaften und Dienstleistern. Die
gute Erreichbarkeit sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln macht
diese Lage besonders attraktiv fir Geschéaftstreibende verschiedenster Branchen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 116.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




