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Jetzt gunstig in die eigene Gewerbeimmobilie investieren durch Erbpacht!

Stylisches Atelier / Agentur- Buro / Laden auf zwei Etagen in guter Geschaftslage direkt
an der Munchener Stral3e, unweit Hauptbahnhof, IN-Std

Die lichtdurchflutete und klimatisierte Gewerbeflache verfiigt Gber einen
Ergeschossbereich / Ausstellungsflache mit Gaste-WC, eine grof3ziigige Galerie, ein
Souterrain mit Kiichenanschlussmaglichkeit, Aufenthalts-/ Essbereich, Carrara-
Marmorbad und WC, sowie Uber einen innenliegenden Kellerraum und einen Kellerraum
mit Kellerfenster.

Als Besonderheit verfligt die Immobilie auch tber einen schénen Aussenbereich mit
Terrasse und kleinem Garten.

Bei diesem Objekt haben Sie die einmalige Mdglichkeit glinstig in lhr eigenes
Gewerbeobjekt durch Erbpacht zu investieren. Der Erbpachtvertrag l&auft noch bis
31.12.2089. Die augenblickliche Erbpacht betragt mtl. anteilig 407,61 €.
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- Gewerbeflache auf zwei Ebenen

- klimatisiert

- gute Geschéftslage an der Miinchener Stral3e
- gro3e bodentiefe Fensterflachen

- WC im Erdgeschoss

- Carrara-Marmorbad im Souterrain

- Kiichenanschluss im Souterrain

- eigene Terrasse und kleiner Gartenbereich

- 3 oderirdische Pkw-Stellplatze
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.9.2029.

Endenergieverbrauch betragt 184.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

