Ingolstadt

IN - Alter Westen: Exklusive Architekten-Villa in
bester Lage
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Lassen Sie sich verzaubern von klassischer Moderne und Eleganz - In bester Lage von
Ingolstadt, Alter Westen! Bereits beim Betreten der wunderschénen Stadt-Villa lasst Sie
der Eingangsbereich einen Hauch von Luxus verspuren, der sich durch das gesamte
Objekt erstreckt. Die helle Diele mit Garderobe fiihrt Sie in den grof3ziigigen Wohn- u.
Essbereich, welcher den Mittelpunkt des Objekts darstellt. Vom eleganten,
lichtdurchfluteten Essbereich mit offener Kiiche und weiRer Einbaukiche gelangen Sie
direkt zur grof3en Terrasse mit Markise und Whirlpool, welche Sie die freien Stunden
herrlich im blickgeschitzten AulRenbereich geniefRen lasst. Ebenso flhrt Sie der Weg
Uber den Essbreich zum sonnigen Wohnzimmer mit zusétzlicher Terrasse, welches
geradezu einladt, die Abendstunden mit einem guten Buch oder einer spannenden TV
Sendung zu verbringen. Neben den beschriebenen Wohnrdumen verfiigt das
Erdgeschoss selbstverstandlich auch Gber ein Gaste-WC, eine Abstellkammer und einen
sehr praktischen, direkten Zugang vom Haus zur Garage. Die mit hochwertigem,
sandfarbenen Naturstein belegte Treppe fuhrt Sie sodann in das Obergeschol’3 mit Eltern-
Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer und dem harmonisch zum Gesamtbild des Hauses
ausgestatteten Tageslichtbad. Uber eine weitere Treppe erreichen Sie das
atemberaubende, vom Sonneneinfall erstrahlende Atelier mit zwei Gauben und einem als
architektonisches Highlight eingefiigtem Design-Duschbad, welches den Raum
tropfenférmig in zwei offene Bereiche, z.B. Schlafen und Arbeiten, unterteilt. Neben den
drei Wohnetagen ist das Objekt auch unterkellert und bietet als weiteren Komfort eine
Sauna, sowie einen Hauswirtschafts- u. einen Lagerraum. Die herrliche Immobilie wurde
im Jahr 2003 mit ca. 170 m2 Wohnflache Uber drei Etagen und Keller erbaut und
selbstredend mit hochwertigen Materialien ausgesatattet.
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Hier befinden Sie sich in bester Wohnlage von Ingolstadt! "Ingolstadt - Alter Westen" ist
die seit jeher beliebteste und reprasentativste Wohnlage in Ingolstadt. Mit seinem ruhigen
und familiaren Umfeld, der N&he zur Innenstadt und dem weitlaufigen
Naherholungsgebiet Baggersee erfreut sich das Wohngebiet ganz besonderer
Beliebtheit. Die Ingolstadter Altstadt, Schulen, Kindergéarten, Einkaufsmoglichkeiten,
Cafes, Biergarten und vielerlei Freizeiteinrichtungen befinden sich in naher
Fahrradreichweite. Auch die offentlichen Verkehrsmittel sind mit einer Bushaltestelle in
unmittelbarer Nahe gut erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 118.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14 Ingolstadt
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




