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Neukirchen beim Heiligen Blut / Rittsteig

Grol3es Mehrfamilienhaus in ruhiger Lage
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25201012 225.000 EUR

ca. 327,89 m? Kauferprovision

297229999227 29972 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

14 beurkundeten

11 Kaufpreises
2008
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1977

2 X 27222727 ca. 112 m?
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2?77 VERBRAUCH
13.03.2035
126.10 kWh/m2a
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss Obergeschoss




Grundriss Kellergeschoss
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Das angebotene Mehrfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 328 m? befindet sich auf
einem grof3ziigigen Grundstiick mit einer Flache von ca. 618 m2. Erbaut im Jahr 1977,
wurde die Immaobilie regelmafiig gepflegt und zuletzt im Jahr 2008 modernisiert. Zu
diesen Modernisierungsmaf3nahmen gehdrten unter anderem der Austausch der Fenster.
Die Zentralheizung, betrieben mit Ol, wurde im Jahr 2016 erneuert und sorgt fiir eine
angenehme Warmeversorgung. Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet durch
seine durchdachte Raumaufteilung vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Im Erdgeschoss
befindet sich eine Kiiche die in ein geraumiges Esszimmer Ubergeht. Ein grof3es
Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fur gemutliche Stunden, wéhrend das Bad sowohl
mit Wanne als auch mit Dusche ausgestattet ist. Drei Schlafzimmer und ein weiteres
grof3es Zimmer mit Panoramaausblick runden den Wohnbereich im Erdgeschoss ab. Im
Obergeschoss befindet sich wiederum ein Bad das mit Wanne und Dusche ausgestattet
ist. 5 geraumige Zimmer bieten sowohl fir Familienmitglieder als auch fur Gaste
genugend Raum und Platz. Eine Kiiche mit Essplatz und ein Gaste-WC runden das
Obergeschoss ab. Das Dachgeschoss bietet mit 3 gerdumigen Zimmern einer Kiiche und
einem Bad mit Wanne vielféltige Nutzungsmaoglichkeiten, sowohl zur Eigennutzung oder
zur Vermietung. Neben den Wohnraumen gehéren zum Haus zwei Garagen sowie eine
Scheune zur Lagerung von Gartengeraten oder Sonstigem. Der Keller bietet weitere vier
Raume, die als Abstell- oder Hobbyrdume genutzt werden kénnen. Das Grundstick
eroffnet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten, sei es fir einen pflegeleichten Garten oder
Spielflachen fur Kinder. Durch die vielseitige Raumaufteilung eignet sich die Immobilie
besonders fir grol3e Familien oder als Mehrgenerationenhaus. Fir Interessenten besteht
die Moglichkeit, nach vorheriger Absprache einen Besichtigungstermin zu vereinbaren,
um sich personlich ein Bild von den Vorziigen dieser Immobilie zu machen. Dieses
Mehrfamilienhaus bietet eine solide Basis fir unterschiedliche Lebenskonzepte und
wartet auf neue Eigentiimer, die das Potenzial dieser Immobilie weiter ausschopfen
mochten.
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Erdgeschoss:

Kiiche/Essen

Wohnen

Bad mit Wanne und Dusche
grof3es Zimmer mit Zugang zum Balkon
Schlafzimmer

2 weitere Zimmer
Obergeschoss:

Bad mit Wanne und Dusche
Klche

5 Zimmer

Géaste-WC

Dachgeschoss:

3 Zimmer

Kiche

Bad mit Wanne

4 Kellerraume

2 Garagen

Scheune fiir Gartengerate
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 126.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Mario Aschenbrenner

FuhrmannstralRe 3 Cham
E-Mail: cham@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




