Winterberg / Niedersfeld — Niedersfeld

Ruheoase mit stilvollem Klchenkonzept:
Charmante Wohnung in Niedersfeld
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Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung bietet Ihnen auf etwa 63 m? Wohnflache ein
komfortables Wohnen in ruhiger Lage von Niedersfeld. Die Wohnflache von ca. 63 m2
verteilt sich ideal auf zwei Raume: ein grof3zligiges Wohn-/Esszimmer mit offenem
Kichenbereich und ein gemdtliches Schlafzimmer. Ergénzt wird die Raumaufteilung
durch einen Hauswirtschaftsraum, der praktischen Stauraum innerhalb der Wohnung
schafft. Der groRzuigige Balkon ist ein echtes Highlight: An sonnigen Tagen durchflutet er
die Wohnung mit reichlich Tageslicht und sorgt dank der elektrisch verstellbaren
Markisen fir den gewlnschten Schutz. So lasst sich der AuBenbereich mit tollem
Ausblick in vollen Zigen genielR3en. Die Wohnung verfligt Gber eine hochwertige
Einbaukiiche mit modernen Geréten, die sich mit einer Bar nahtlos in das
Gesamtkonzept der Wohnung einfugt. Im Flur sorgen neuwertige Einbauschranke fir
zusatzlichen Stauraum und eine optimale Raumnutzung. Das Badezimmer ist mit einer
komfortablen Dusche ausgestattet und bietet ausreichend Platz fiir eine angenehme
Nutzung. Eine Infrarotheizung sorgt zudem fur eine gleichmaflige Warmeverteilung, die
insbesondere im Winter ein Hoéchstmalfd an Wohnkomfort gewahrleistet. Diese Wohnung
eignet sich ideal fur alle, die ein gepflegtes Wohnumfeld und moderne Annehmlichkeiten
zu schatzen wissen. Die gelungene Kombination aus durchdachter Raumaufteilung,
hochwertiger Ausstattung und attraktiver Wohnlage macht dieses Angebot besonders
reizvoll. Ein Stellplatz direkt vor dem Haus sorgt zudem fir eine komfortable
Parkmoglichkeit und rundet das Angebot ab.
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*komfortables Duschbad

egrofRzligiger Balkon mit elektrischen Markisen
*hochwertige Einbauktiche

*PKW-Stellplatz

«in der Wohnung befindlicher Keller-/Hauswirtschaftsraum
*Einbauschranke im Flur

eelektrische Rolladen

eInfrarotheizung
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Ob Fruhjahr, Sommer, Herbst oder Winter — der staatlich anerkannten Luftkurort
Niedersfeld erfrischt Sie von Kopf bis Ful3. Er lasst Sie den Alltag vergessen und entfiihrt
Sie in das endlose Griin des Lands der 1.000 Berge. Schopfen Sie neue Energie.
Wandern, kuren, sporten, entspannen und geniel3en Sie die Natur und eine
Gastfreundschaft, die von Herzen kommt. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie den
Hillebachsee mit Sportangeboten wie Inlineskaten, Baden und einer Wasserskianlage.
Das Stadtzentrum von Winterberg mit seinen vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants, Arzten und Schulen ist in wenigen Autominuten erreichbar. Winterberg und
seine Ortsteile sind ganzjéhrig fur Feriengéaste attraktiv. In den Wintermonaten ist die
Region u.a. bekannt fir ihr schénes Skigebiet und das Biathlonstadion, in den restlichen
Jahreszeiten begeistern zahlreich Wander- und Radwege Géste aus dem In- und
Ausland. Entdecken Sie das Sauerland von der schénsten Seite beim: ¢ Fahrradfahren
auf den 37 Routen der Bike Arena Sauerland oder im Bike-Park « Nordic Walking ¢
Golfen ¢ Klettern ¢ Reiten « Golfen ¢ Gleitschirm fliegen « Tennis spielen « Angeln... ¢
Skifahren « Snowboarden ¢ Langlaufen ... Von Winterberg aus lasst sich durch diverse
Bus- und Bahnlinien das weitere Sauerland, Willingen in Hessen, sowie Ruhrgebiet und
Kassel schnell erreichen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10 Winterberg
E-Mail: winterberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




