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Oase der Ruhe einer liebevoll gefthrten kleinen
WEG!
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24070017 179.000 EUR

ca. 73 m? 2?7?7277

P00 2?7?77 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Zum Verkauf steht die Eigentumswohnung, im 1. OG links in einem sehr liebevoll
geflhrten 5-Familienhaus. Die gut geschnittene Wohnung, in netter Nachbarschaft
verflgt Uber ein groRziigiges und helles Wohn- Esszimmer mit Balkon, Kiiche,
Kinderzimmer oder Biro, einem Schlafzimmer, einem innenliegendem Dusch-Bad,
welches 2013 komplett erneuert wurde und einer Diele. Beim Betreten der freundlichen
Wohnung befindet sich auf der linken Seite die Landhauskiiche, welche nach Absprache
Ubernommen werden kann. Rechtsliegend erwartet Sie das komplett modernisierte Bad
mit Dusche, sowie das geraumige Schlafzimmer. Am Ende des Flures befindet sich das
Kinderzimmer und der lichtdurchflutete Wohn-Essbereich mit seinem gemdtlichen
Sonnenbalkon, mit Blick in den Garten. Eine neue Markise schiitzt Sie an zu hei3en
Sonnentagen. Im Keller befindet sich der eigene Kellerraum mit ca. 12 gm Nutzflache, ein
Kellerpartyraum mit separater Toilette, Fahrradraum, Wasch- und Trockenraum. Der
schon angelegte, Garten mit Grillkamin kann ebenfalls mit genutzt werden. Aber das war
noch nicht alles, denn am Ende des Gartens ist ein grof3er Wintergarten, welcher
ebenfalls von der Hausgemeinschaft genutzt werden darf. Eine wirklich liebevoll gefihrte
und gepflegte Wohngemeinschaft. Jede Wohnung hat seine eigene Gas-Therme (2013
erneuert). Das Haus ist Top in Schul3. Das Dach wurde 2013 erneuert und neu isoliert.
Parktechnisch sollte es keine Probleme fiir Sie geben, denn Sie haben neben der Garage
auch die Moglichkeit auf der Stral3e zu parken.
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- Balkon mit Markise

- Landhaus-Kiche (nach Vereinbarung)

- 2013 modernisiertes Bad, mit Handtuchheizung

- Fenster mit Rollladen

- Bodenbelag hauptsachlich Parkett, Fliesen und Teppich
- eigene Einzelgastherme Bj. 2012 im Keller

- Kellerau3entreppe

- mit Nutzung des Gartens und des Grillkamins

- 1 Partyraum im Keller und einen Wintergarten fir die Allgemeinheit
- Fahrradraum

- Wasch- und Trockenraum

- 1 Garage
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Die optimal gelegene Eigentumswohnung befindet sich im Stadtteil Moers Repelen, in
einer ruhigen Anliegerstralie in unmittelbarer Nahe zum Marktplatz und allen
Einkaufsmoglichkeiten. Arzte, Drogeriemérkte, Banken, Paketshops, Tankstellen, .... alle
Méarkte des taglichen Bedarfs sind fur Sie innerhalb weniger Minuten zu erreichen. Auch
Kindergarten oder Grundschulen sind vorhanden. Der schéne Jungbornpark, welcher
nicht weit entfernt ist, ladt zu ausgiebigen Spaziergdngen und zum gemdutlichen
Verweilen ein. Besonders vorteilhaft an der bevorzugten Lage sind die nahegelegenen
Autobahnauffahrten auf die A 42 und auf die A 57.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 18.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 135.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Evelin Gill

Neustral3e 34 Moers
E-Mail: moers@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




