Koblenz

Modernes Penthouse mit Weitblick in der stdlichen
Vorstadt, Bezugsfrei ab Januar 2026
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentamern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

o WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

g Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
Persanlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom
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www.von-poll.com




‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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In einer der begehrtesten Lagen von Koblenz erwartet Sie dieses moderne und
hochwertig ausgestattete Penthouse mit ca. 93 m2 Wohnflache — ein echtes Zuhause
zum Wohlfuhlen.

Die im Jahr 2016 erbaute, gepflegte Wohnanlage mit nur 10 Einheiten und einer
zusatzlichen Gewerbeeinheit bietet Ihnen ein ruhiges und zugleich urbanes Wohnumfeld.
Ein Aufzug fuhrt Sie bequem direkt in das oberste Geschoss, wo Sie ein echtes
Raumwunder mit vielen durchdachten Details erwartet.

Der groRzlgige, offen gestaltete Wohn-Ess-Kochbereich bildet das Herzstlick der
Wohnung. Ein grof3es Schiebeelement im Wohnzimmer 6ffnet sich auf den ca. 15 m?
grofRen Balkon mit herrlichem Weitblick — ein Ort fir entspannte Stunden im Freien.

Die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen:

- Hochwertige Dielenbtden (Parkett) in Wohn- und Schlafrdumen

- Moderne grof3formatige Fliesen in Bad und Kiiche

- FuBbodenheizung lUber Luft-Wasser-Warmepumpe in Kombination mit einer
Gasbrennwerttherme fuir effiziente und komfortable Warme

- Klimaanlage fur angenehme Temperaturen auch im Hochsommer

- Dreifachverglaste Fenster mit elektrischen Aul3enraffstores sorgen fiir besten Licht- und
Sichtschutz

- Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche

- Abstellraum mit Platz fur Waschmaschine und Trockner

Zur Wohnung gehdren auf3erdem ein Kellerraum sowie ein Stellplatz im Innenhof. Der
Stellplatz wird gesondert mit 15.000 € berechnet.

Die Wohnung ist aktuell vermietet und zum 31.12.25 gekindigt.

Einziehen und wohlftihlen! Diese besondere Wohnung bietet Ihnen urbanen Komfort auf
hdchstem Niveau — ideal fur Singles, Paare oder als wertstabile Kapitalanlage.
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Koblenz liegt strategisch giinstig am Zusammenfluss von Mosel und Rhein, an einem
Punkt, der als "Deutsches Eck" bekannt ist. Diese Lage macht Koblenz zu einem
wichtigen Knotenpunkt fur Verkehr und Tourismus in Europa, insbesondere als Tor zum
UNESCO-Welterbe Oberes Mittelrheintal. Die Stadt ist gut angebunden an das
Stral3ennetz, die Schiene und die Wasserstral3en, was eine bequeme Anreise ermdglicht
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.2.2027.

Endenergiebedarf betragt 29.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

www.von-poll.com
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