GroRmaischeid

Gepflegtes Einfamilienhaus in ruhiger Lage
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Finden Sie
IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Giber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

wiww. vp-finance. de
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Auf einem sonnigen Grundstlck gelegen, befindet sich dieses moderne, im Jahr 2000
errichtete Einfamilienhaus in einer ruhigen Lage in GroBmaischeid. Die Wohnflache
verteilt sich lichtdurchflutet und sehr komfortabel aufgeteilt iber drei Ebenen. Die untere
Etage ist Uber bodentiefe Fensterelemente mit der grof3ziigigen Sonnenterrasse und dem
sonnigen Garten verbunden. Viele Schlafzimmer bieten auch grof3en Familien ein
geraumiges Zuhause. AuRerdem ermdglicht Ihnen die gute Raumaufteilung einen
einfachen Umbau zum Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung. Besonderheiten: -gute,
durchdachte Raumaufteilung -Schlafzimmer auf jeder Etage -bodentiefe Fensterelemente
-sonniger Garten mit Gartenhaus -Einbauktiche -3 Balkone und 2 Terrassen -2
Grundofen/Kamine -Zisterne (1.5001 mit Uberlauf) -2 Photovoltaikanlagen, eine davon mit
Speicher -Glasfaseranschluss -Wallbox -Fahrradraum im Au3enbereich -elektrische
Ruckstauklappe Ein grof3ziigiger Carport rundet dieses tolle Angebot ab.
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Erneuerungen/Modernisierungen:

-2010 Einbau Grundofen/Kamin Wohnbereich

-2013 Einbau Grundofen/Kamin Untergeschoss

-2015 Einbau Photovoltaikanlage

-2017 Badsanierungen (Bad Untergeschoss, Bad Obergeschoss, Gaste-WC)
-2018 neue, abschlie3bare Schlésser an Fenstern und Turen
-2021 Fassaden-Neuanstrich

-2021 Erneuerung Heizung/Warmwasserspeicher

-2021 Einbau Insektengitter an Fenstern und Tiren

-2022 Starkregenschutz (u.A. Einbau elektrische Riickstauklappe)
-2022 Einbau Speicher zur Photovoltaikanlage

-2023 Einbau Zweite Photovoltaikanlage

-2024 Einbauschrank im Bad im Obergeschoss
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GroRRmaischeid ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Neuwied in Rheinland-Pfalz mit etwa
2.500 Einwohnern. Sie liegt im Westerwald, nahe dem Naturpark Rhein-Westerwald, und
gehort zur Verbandsgemeinde Dierdorf. ? Die Gemeinde liegt etwa 28 km norddéstlich von
Koblenz und 20 km nordwestlich von Neuwied. ? Gromaischeid bietet eine
Grundschule, einen Kindergarten, einen neuen Selbstbedienungs-Supermarkt (ab
16.04.2025) sowie eine hausarztliche Versorgung. Alle weiterfihrenden Schulen befinden
sich in der nahegelegenen Stadt Dierdorf. Verkehrstechnisch ist GroRBmaischeid durch
die nahegelegene Autobahn A3 gut angebunden, wodurch die Ballungsrdume
Koln/Dusseldorf und Frankfurt am Main schnell erreichbar sind. ? Uber eine
Busverbindung erreichen Sie die Stadte Koblenz und Neuwied. Zur Ortsgemeinde
gehoren die Ortsteile GroRmaischeid und Kausen sowie die Wohnplatze
Ommelsbachermiihle und das Jagdschloss Sayneck. ? Die Umgebung ist gepragt von
einer waldreichen Landschaft, die zu Wanderungen und Erholung im Naturpark Rhein-
Westerwald einladt.?
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 14.10.2029.
Endenergieverbrauch betragt 144.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




