Rastatt

Einfamilienhaus mit sonnigem Garten am
Rottererberg
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Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Das zum Verkauf stehende Einfamilienhaus am Rottererberg wurde 1968 erbaut und
bietet eine grol3ziigige Wohnflache von ca. 165 m2. Es befindet sich auf einem ca. 704 m2
grof3en Grundstlck, das ausreichend Platz fur vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten bietet.
Die Immobilie erfordert eine Renovierung, bietet jedoch eine solide Basis und viel
Potenzial fur die Gestaltung nach individuellen Vorstellungen.

Das Haus verflugt Uber insgesamt sieben Zimmer, darunter funf Schlafzimmer, die
ausreichend Platz fur eine Familie bieten. Die Raumaufteilung ist funktional und
ermoglicht eine flexible Nutzung der einzelnen Bereiche. Im Erdgeschoss gibt es 2
Schlafzimmer, Kiiche, Wohnzimmer, ein Tageslichtbad mit Badewanne und ein
separates WC. Die Kliche und das angrenzende Wohn- und Esszimmer bilden den
zentralen Punkt des Hauses und laden zum Verweilen ein. Von dort aus hat man den
direkten Zugang zum Balkon. Im Obergeschoss befinden sich 2 weitere Zimmer und ein
Speicherraum.

Im Untergeschoss gibt es 2 Kellerrdume, 1 Bad, Heizungsraum und es war eine
Einliegerwohnung geplant, die jedoch nicht verwirklicht wurde.

Zum Angebot gehoren ebenfalls 2 Garagen, 2 Stellplatze und eine kleine Werkstatt.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Mdglichkeiten
dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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- Tageslichtbad mit Badewanne im EG.

- Balkon im Erdgeschoss

- Olheizung

- Uberdachte Terrasse

- 2 Garagen, davon eine mit direktem Zugang ins Haus
- 2 Stellplatze
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Die grof3e Kreisstadt Rastatt ist eingebettet zwischen dem Schwarzwald und den
naturgeschitzten Rheinauen. Rastatt ist durch seine Lage in der Rheinebene mit
besonders vielen Sonnentagen verwohnt, die néhere

Umgebung bietet sehr viele Freizeitmdglichkeiten.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfes wie Arzte, Schulen, Kindergarten, Supermérkte
und Banken erreichen Sie auf kurzen Wegen.

Rastatt liegt unmittelbar an der BAB 5 Frankfurt-Baselund an der Bundesstraf3e B 3 und
B36. In zwanzig Minuten erreicht man von Rastatt den Baden-Airport in Séllingen und
kann so den internationalen Luftverkehr nutzen.

Entfernung zur Bundesstral3e B 3 ca. 4 Km

Entfernung zur Autobahn A 5 ca. 4 Km

Entfernung zur Autobahn A 8 ca. 40 Km

Entfernung zum Flughafen Baden-Airpark in Rheinminster ca. 20 Km

Entfernung zum Flughafen Stuttgart ca. 100 Km

Entfernung zum Flughafen Frankfurt a.M. ca. 170 Km

Entfernung zum Hauptbahnhof (ICE) ca. 3 Km
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.7.2032.

Endenergiebedarf betragt 323.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Rainer Harter

Lichtentaler StralRe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +49 7221 - 97 088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

www.von-poll.com
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