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En un coup d'cell

25418031 159.000 EUR
ca. 65 m2 Maison en bande
centrale

a deux versants
Ké&uferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
2 MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1985 Bon état
massif

WC invités, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Certificat de

ELECTRICITY performance
énergétique

02.04.2035 61.50 kWh/m2a
Electrique ®
1985
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Une premiere impression

Sind Sie auf der Suche nach einem Zuhause, das lhnen sowohl als privates
Wochenendhaus als auch als dauerhafter Wohnsitz dient? Dann ist dieses charmante
Reihenmittelhaus genau das Richtige fir Sie! Es bietet Ihnen nicht nur eine einladende
Atmosphare, sondern auch vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten, die Ihren individuellen
Bedirfnissen gerecht werden. Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein heller Flur,
der sofort ein Gefiihl von Geborgenheit vermittelt. Von hier aus haben Sie Zugang zu
dem zeitlosen Badezimmer, das im Jahr 2011 modernisiert wurde. Folgen Sie dem Flur
weiter und gelangen Sie in den gemitlichen Wohn- und Kochbereich — das Herzstlick
dieses Hauses. Hier wird der offene Schnitt besonders deutlich: Bodentiefe Fenster
durchfluten diesen Raum mit warmem Tageslicht und schaffen eine freundliche,
einladende Stimmung. Die groRzligige Raumgestaltung ermdglicht es lhnen, beim
Kochen mit Familie oder Freunden in Kontakt zu bleiben und gesellige Abende zu
verbringen. Der direkte Zugang zur Uberdachten Terrasse erweitert den Wohnraum nach
drauf3en und I&dt dazu ein, die frische Luft zu geniel3en. Die pflegeleichte Gartenflache
bietet Ihnen zudem die Mdglichkeit, lhre personliche griine Oase zu gestalten. Im
Dachgeschoss erwarten Sie zwei liebevoll gestaltete Schlafzimmer, die ausreichend
Platz fur erholsame Néachte bieten. Diese Raume sind ideal zum Traumen und
Entspannen und kénnen ganz nach lhren Wiinschen eingerichtet werden — ob als
Ruckzugsort fur Erwachsene oder als Spielzimmer fiir die Kleinen. Ein modernes
Duschbad aus dem Jahr 2011 rundet den durchdachten Grundriss ab und sorgt daftir,
dass auch hier keine Winsche offenbleiben. Abgerundet wird dieses attraktive Angebot
durch einen eigenen Stellplatz fiir lhren PKW — so haben Sie immer einen bequemen
Platz direkt vor der Tur. Die Immobilie wird wie auf den Bildern abgebildet mit allen
Mobeln und Einrichtungsgegenstanden verkauft. Eine Genehmigung zur gewerblichen
Ferienvermietung liegt nicht vor. Die Immobilie ist nicht in Wohnungseigentum aufgeteilt,
sondern es liegt eine Realteilung vor. Fur die Immobilie ist ein eigenes Grundbuch
vorhanden.
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Détails des commodités

- Durchdachte Raumaufteilung
- Lichtdurchflutet

- Einbaukiiche aus 2011

- Duschbad EG+OG aus 2011
- Pflegeleichter Garten

- Terrasse mit Uberdachung

- Stellplatz

- Kunststoff-ISO-Fenster

- Zweifachverglasung

- Fliesen

- Vinyl

- Spitzboden

- Inklusive Inventar
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Tout sur I'emplacement

Dieses Reihenmittelhaus befindet sich in herrlicher Lage direkt in Dornumersiel, nur
wenige Minuten von der Nordsee entfernt. Die Weite des Meeres und die frische Brise
bieten eine einzigartige Lebensqualitat. Endlos lange Deiche und ein dichtes
Radwegenetz laden zum Radeln und Wandern inmitten ausdrucksvoller
Naturschénheiten im ganz besonderen Nordseeklima ein. Die beiden Nordseeinseln
Langeoog und Baltrum sind tber Bensersiel und Nel3mersiel bequem als Tagesausflug
zu erreichen. Alle wichtigen Einrichtungen wie Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Néhe von Westeraccumersiel
und sind demnach bequem zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 2.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 61.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrale 1 Aurich / Frise orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




