Osnabrick — Wuste

Sonnige 3 Zimmer Eigentumswohnung in der
Wuste!
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En un coup d'cell

25183016

ca. 68,5 m2

a deux versants
2

3

2

1969

215.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,5 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2006

Bon état

massif

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
01.10.2029 126.00 kWh/m2a
Gaz D
1969
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Une premiere impression

Sie sind auf der Suche nach einer schicken Eigentumswohnung in guter Lage von
Osnabriick? Dann sollten Sie sich diese Immobilie einmal naher ansehen! Die Wohnung
liegt im 2. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses im Stadtteil Wiste und verfugt
insgesamt tiber ca. 70 m?2 Wohnflache. Die Wohnflache verteilt sich auf einen Flur, zwei
Schlafzimmer, eine separate Kiiche mit moderner Einbaukiiche und Hochglanzfronten,
ein Badezimmer mit Duschwanne sowie ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit angrenzender
Loggia. Hier lassen sich die warmen Sommertage ideal ausklingen. Eine Markise schiitzt
Sie vor der Sonne und ladt somit zum Verweilen ein. Im Jahr 2006 ist die Wohnung
umfassend und liebevoll modernisiert worden. Hier wurden die Fu3bdden, inkl. der
Dammung vollstandig erneuert, wie auch die Tiren einschliellich Zagen. Auch das
Badezimmer wurde vollstandig modernisiert. Die Kiiche hat neue Fliesen erhalten und
das Dachgeschoss des Hauses wurde neu gedammt. Zuletzt wurden im gleichen Zuge
direkt neue Heizkdrper und Steckdosen eingebaut. Die Einbaukiche, die im Kaufpreis
enthalten ist, kam 2015 neu. Sie ist ab dem 01. Juni bezugsfrei. Ein separater Kellerraum
sorgt fir den nétigen Stauraum. Zusatzlich finden Sie im Kellergeschoss einen
gemeinschaftlichen Fahrradkeller sowie eine Waschkiiche. Die Ostseite des Hauses
wurde nachtraglich von aufen gedammt. Dieser Haushalfte sind 4 Stellplatze
zugeordnet, die frei genutzt werden kénnen. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann
kontaktieren Sie uns gerne und vereinbaren noch heute einen Besichtigungstermin!
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Tout sur I'emplacement

Aufgrund der zentralen Lage und guten Infrastruktur ist die Wiste eine beliebte
Wohngegend. Auch ist eine schnelle Erreichbarkeit zur Autobahn gegeben. Hier finden
Sie neben den verschiedenen Einkaufsmaglichkeiten alle Dinge des taglichen Bedarfs
sowie Apotheken, Arzte und eine vielseitige und interessante Gastronomie. Schulen und
Kindergarten sind idealerweise fu3laufig zu erreichen. Die zentrale Lage lasst auch zum
Thema Freizeit und Erholung keine Winsche offen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.10.2029.
Endenergieverbrauch betragt 126.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwéschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. Jetzt die
richtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17 65 60 Sie brauchen eine gute und
gunstige Finanzierung? Der Effektivzins sollte mdglichst niedrig sein, die
Vertragsbedingungen sollten optimal zu Ihrer personlichen Situation passen. Manche
Banken gewahren lhnen nach der Auszahlung des Baukredits mehrere tilgungsfreie
Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Hohe oder erméglichen vorzeitige
Tilgungszahlungen, ohne Vorfalligkeitsentschadigung zu berechnen. Denken Sie daran:




Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie nicht auf das Angebot Ihrer
Hausbank angewiesen. Sie méchten den Markt besser kennenlernen und von
vorhandenem Branchenwissen und unseren Topkonditionen bei tiber 350 Banken
profitieren? Dann nehmen Sie gleich Kontakt auf! VON POLL FINANCE / OSNABRUCK -
0541/18 17 65 60 https://www.vp-finance.de/ueber-uns.html
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nina Munsberg

Lotter StralRe 22 Osnabriick
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




