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Une premiere impression

Attraktives Neubau-Grundsttick in guter Lage! Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges
Grundstuck in ruhiger und familienfreundlicher Lage von Oedheim. Mit einer Flache von
715 mz bietet dieses Grundstiick ideale Voraussetzungen fur die Verwirklichung Ihres
Einfamilien- oder Doppelhauses. Dieses bietet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4,
wodurch eine Bebauung mit bis zu 40 % der Grundstucksflache mdglich ist. Es sind
maximal zwei Vollgeschosse zulassig, was eine ideale Kombination aus Wohnflache und
architektonischer Flexibilitat erlaubt. Das Grundstiick wird bis Ende 2025 erschlossen,
sodass alle notwendigen Versorgungsanschlisse (Strom, Wasser, Abwasser und
Telekommunikation) bereitgestellt werden. Dies ermdglicht Innen eine sorgenfreie
Bauplanung und Umsetzung. Auch das Glasfasernetz wird hier 2025 ausgebaut. Nutzen
Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich dieses attraktive Baugrundstuck fuir die
Verwirklichung lhres Wohntraums! Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
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Détails des commodités

- 715 m2 Grundstlck

- WA (allgemeines Wohngebiet)

- Einfamilien- und Doppelh&user

- maximal zwei Vollgeschosse

-GRZz=0,4

- Sattel-, Walm-, Pult-, Krippelwalm-, oder Flachdach
- modernes Neubaugebiet

- vollstandige ErschlieBung 2025

- Glasfaserausbau ab 2025
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Tout sur I'emplacement

Dieses Grundstuck befindet sich in Oedheim, einer charmanten Gemeinde im Landkreis
Heilbronn, die durch ihre naturnahe Umgebung Uberzeugt. Mit rund 6.600 Einwohnern
vereint Oedheim die Vorzige landlicher Ruhe und modernem Wohnkomfort — ideal fur
Familien, Pendler und Naturliebhaber. Oedheim liegt malerisch im Kochertal und ist von
sanften Hugeln, griinen Wiesen und bewaldeten Flachen umgeben. Die reizvolle
Landschaft bietet nicht nur eine herrliche Aussicht, sondern auch zahlreiche
Moglichkeiten, dem Alltag zu entfliehen. Der nahegelegene Kocher, einer der schénsten
Flisse der Region, ladt zu Spaziergangen, Radtouren und Naturerkundungen ein. Auch
die umliegenden Weinberge und Felder sorgen fur ein ruhiges und ansprechendes
Ambiente. Vor Ort gibt es alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Supermarkte,
Backereien, Apotheken sowie Arzte und Dienstleister befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Familien profitieren von Kindergarten, Grundschulen und weiterfilhrenden Schulen
im Umfeld. Oedheim bietet vielfaltige Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten fur Jung und
Alt. Der Kocher bietet Gelegenheiten zum Angeln oder Kajakfahren, wahrend die
ortlichen Radwege zu ausgedehnten Touren durch die Natur einladen. Trotz der ruhigen
Lage ist Oedheim infrastrukturell bestens angebunden. Die Stadte Heilbronn (ca. 15 km
entfernt) und Neckarsulm sind in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar. Uber die
nahegelegene Autobahn A6 und die Bundesstral3e B27 ist eine schnelle Anbindung an
das regionale und Uberregionale StralRennetz gewahrleistet. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr Uberzeugt mit regelméafiigen Busverbindungen in die Nachbargemeinden und
Stadte. Heilbronn selbst mit ca. 132.000 Einwohnern ist mit seinen zahlreichen
namhaften Firmen / Unternehmen ein wirtschaftlicher Motor. Arbeitgeber wie Lidl, Bosch,
Audi und co. sind innerhalb weniger Minuten mit dem Auto erreichbar. Die
Bildungslandschatt erfahrt stetiges Wachstum. Es sind nicht nur Grund- und
weiterfuhrende Schulen reichlich vorhanden, sondern auch Hochschulen, die die weitere
schulische Laufbahn férdern sollen. Dazu gehéren die technische Universitat
Minchen(TUM), die Hochschule Heilbronn oder die duale Hochschule Baden-
Wirttemberg (DHBW). Auch die Planung des IPAI, Innovationspark fur kiinstliche
Intelligenz, stellt die enorme technische Entwicklung Heilbronns dar. Hier entsteht das
groRte Okosystem fiir kiinstliche Intelligenz in ganz Europa, wobei zahlreiche
Unternehmen, unter anderem die Schwarz-Gruppe, an der Entwicklung und
Verwirklichung beteiligt sind. Dieses Grundsttick in Oedheim bietet die perfekte Balance
zwischen landlicher Idylle und urbaner Néhe. Die gute Infrastruktur, die reizvolle
Landschaft und die zahlreichen Freizeitmdglichkeiten machen die Lage zu einem idealen
Wohnort fur all jene, die Ruhe suchen, ohne auf Komfort verzichten zu wollen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




