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En un coup d'cell

25075014 520.000 EUR

ca. 403,16 m? Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision

18 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

11 beurkundeten
Kaufpreises

7 massif

1955

Jardin / utilisation
1 x Garage partagée, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
Gaz énergétique
23.08.2032 270.70 kwWh/m2a
H
Gaz
1955
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Buer | Horster StraBBe 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com
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Une premiere impression

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein gepflegtes Mehrfamilienhaus in ruhiger Lage
des beliebten Stadtteils Gelsenkirchen-Erle. Das Wohngebaude wurde ca. 1959 in
massiver Bauweise errichtet und regelmalRig instand gehalten. Das ca. 318?m2 grol3e
Kaufgrundstiick ist als Eckgrundsttick in nordwestlicher Ausrichtung angelegt und bietet
einen charmanten Rahmen fir die Bebauung. **Genehmigte Dachgeschosswohnung —
Ausbaupotenzial gesichert*** Die Immobilie umfasst insgesamt sieben Wohneinheiten mit
Wohnflachen zwischen ca. 45?m2 und 65?mz2. Die Wohnungen sind gut vermietbar,
funktional geschnitten und bis auf das Erdgeschoss links voll vermietet. Die
Dachgeschosswohnung ist bereits genehmigt und stellt ein wertvolles Ausbaupotenzial
dar — ideal zur nachhaltigen Wertsteigerung der Immobilie. ***Jahresnettokaltmiete bei
ca. 27.500,-- EUR mit 5,50 EUR je m2*** Zusatzlich gehdrt eine kleine Einzelgarage zum
Objekt, die derzeit als Abstellraum genutzt und separat an eine der Mietparteien
vermietet wird. Fur weiterfiihrende Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen Ihnen unsere Immobilienberater gerne zur Verfigung. Wir
freuen uns auf lhre schriftliche Anfrage.
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Détails des commodités

Normale Ausstattung / tlw. modernisiert

« Klinkerfassade

* Satteldach mit Tonziegeln (élter, aber dicht)

» 2-fach-verglaste Kunststofffenster

* Betontreppenhaus (sehr gepflegt)

» Bader neu

» Gasthermen erneuert

* Sanierte Sudbalkone im 1. u. 2. Obergeschoss
» Garagenzufahrt erneuert

* Teilweise Wohnungen nach Auszug renoviert
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Tout sur I'emplacement

Gelsenkirchen-Erle Das Mehrfamilienhaus liegt in einer von der Cranger Stral3e
abgehenden, ruhigen SeitenstralRe am ndrdlichen Rand des beliebten Stadtteils Erle. Die
nahere Umgebung ist gepragt durch mehrgeschossige Wohngebaude in gepflegtem
Zustand sowie Ein- und Zweifamilienh&user in den Seitenstraf3en. Auf der Stral3e gibt es
offentliche Stellplatze, der Anschluss an den 6ffentlichen-Personennahverkehr ist durch
diverse Bushaltestellen und auch das StralRenbahnnetz der Cranger Straf3e als gut zu
bezeichnen. Ebenso gut ist die Anbindung das bundesweite Autobahnnetz: die
Anschlisse an die BAB A2 sowie die A42 befinden sich in wenigen Fahrminuten
Entfernung. Erledigungen des alltaglichen Bedarfs sind im Ortsteilzentrum Erle gut
machbar, Arzte, Apotheken, Schulen sowie Kindergérten sind ebenfalls in der Nahe.
Auch als Ausgangspunkt fur eine abwechslungsreiche Freizeit ist die Lage sehr gut
geeignet. So erreichen Sie das bekannte Schloss Berge mit seinen einladenden
Parklandschaften, die Arena auf Schalke und die Buer'sche Innenstadt zuFul3 oder per
Auto sehr schnell. Wenige Minuten weiter wartet der Uberregional bekannte Zoo Zoom
auf Ihren Besuch.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.8.2032. Endenergiebedarf
betragt 270.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1955. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ronny Noy

Horster StralRe 28 Gelsenkirchen-Buer
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




