Rodermark — Ober-Roden

Familienhaus auf parkahnlichem Grundstlck in
Waldrandlage Breidert

CODE DU BIEN: 25004040
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PRIX D'ACHAT: 1.390.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 248,47 m2 « PIECES: 7 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.576 m2
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En un coup d'cell

25004040

ca. 248,47 m2
a deux versants
7

6

2
1976

1 x surface libre, 1 x
Garage

1.390.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
ca. 134 mz

Terrasse, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
28.11.2034 162.20 kWh/mz2a
F
Gaz
1976
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
|\ ‘

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90
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Une premiere impression

Dieses solide und liebevoll errichtete Einfamilienhaus befindet sich in einer &ul3erst
attraktiven Waldrandlage im beliebten Wohngebiet Breidert. Der Bauherr, der als
Bauingenieur tber viel Erfahrung verflgte, hat das Haus gréf3tenteils eigenhandig und
mit viel Sachverstand errichtet. Dies spiegelt sich in der hochwertigen Bauqualitat und
der durchdachten Planung wider.

Das groRRziligige Grundstiick besticht durch seinen parkahnlichen Charakter und bietet
eine ruhige, naturnahe Atmosphéare bei gleichzeitig hervorragender Anbindung an die
Umgebung. Der weitlaufige, reprasentative Eingangsbereich empféangt Sie in einer
grof3ztigigen Diele, die den Charakter des Hauses unterstreicht und den idealen Rahmen
fur einen stilvollen Empfang bietet.

Der helle und freundliche Wohn-/ Essbereich 6ffnet sich direkt zur nach Stiden
ausgerichteten Terrasse, die an sonnigen Tagen zum Verweilen und Geniel3en einladt.
Das vorhandene Kaminzimmer ist noch nicht ausgebaut, bietet jedoch grof3es Potenzial
fur einen gemdtlichen Riickzugsort mit offenem Feuer.

Die Kiiche ist kompakt, kann aber dank eines angrenzenden, bisher ungenutzten
Nebenraums problemlos erweitert werden, um den Anspriichen einer modernen
Wohnkiiche gerecht zu werden.

Auf dieser Ebene befindet sich ein weiteres Zimmer, das sich perfekt als Arbeits- oder
Gastezimmer eignet, da sich ein Gastebad mit Dusche in unmittelbarer Nahe befindet.

Im Obergeschoss erwarten Sie insgesamt vier Schlafzimmer, von denen einige mit
charmanten Dachschragen ausgestattet sind. Sie bieten vielféaltige
Nutzungsmaglichkeiten fur Familie, Gaste oder ein Homeoffice.

Das Haus ist voll unterkellert. Der Keller verfiigt Giber normale Deckenhdhen und tber
ausreichend Stauraum, so dass Teile auch wohnlich ausgebaut werden kénnten.

Diese Immobilie verbindet eine hochwertige Bauweise mit einem grof3zugigen
Raumangebot und einer erstklassigen Lage. Sie ist somit ideal fir Familien, die naturnah

und dennoch gut angebunden wohnen mdchten.

Falls Sie Erneuerungswiinsche haben, bietet der Eigentiimer an, diese gerne mit Ihnen
zu besprechen und mit Know How und einem Handwerkerpool fiir Sie umzusetzen.
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Tout sur I'emplacement

Rodermark liegt in unmittelbarer N&he zu den Stadten Frankfurt, Offenbach, Darmstadt,
Wiesbaden und Mainz und bietet dennoch die Ruhe und die Geborgenheit einer
mittelgroRen Stadt, die etwa 28.000 Einwohner hat. Drei Grundschulen, eine integrierte
Gesamtschule mit einem gymnasialen Zweig, eine gute Arzte- und Einkaufsstruktur,
Museen und viele Restaurants sorgen fir eine gute Infrastruktur. Mehrere Supermarkte,
Gartencenter, Baumarkte und SB-Warenh&user sind nur wenige Minuten entfernt.

In 20 Autominuten ist man in Frankfurt-City oder am Frankfurter Flughafen. Nach
Frankfurt, Offenbach, Darmstadt und Dieburg gibt es gute Bus- (OF-45, OF46, OF95,
674, 679 ,684) oder S-Bahnverbindungen (S 1). Die Autobahnen A 661, A 3, und A 5 sind
schnell zu erreichen.




CODE DU BIEN: 25004040 - 63322 Rédermark — Ober-Roden

Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 28.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 162.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 -48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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