Dreieich — Offenthal

Geraumiges Einfamilienhaus in naturnaher Lage

CODE DU BIEN: 24004053

VON POLL
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En un coup d'cell

24004053

ca. 190,74 m2
a deux versants
7

2

2005

2 x surface libre, 2 x
Garage

1.099.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine




CODE DU BIEN: 24004053 - 63303 Dreieich — Offenthal

Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
énergétique

17.01.2032 107.90 kWh/m2a
Gaz .
2005
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
|\ ‘

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90




CODE DU BIEN: 24004053 - 63303 Dreieich — Offenthal

Une premiere impression

Herzlich willkommen in diesem grof3ziigigen Einfamilienhaus in Dreieich-Offenthal. Mit
insgesamt sechs Schlafzimmern und einer wohnlich ausgebauten Nutzflache im
Untergeschoss bietet dieses Haus viel Platz fur die ganze Familie und Raum fir
individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Der einladende Empfangsbereich und die
grof3zligige Garderobe schaffen eine angemessene Atmosphare flir Besucher, ein
Gastebad ist hier selbstverstandlich. Das Erdgeschoss besticht durch einen hellen und
offenen Wohn-/Essbereich mit direktem Zugang zur vorgelagerten Terrasse. Angrenzend
befindet sich eine moderne und grof3zigige Kiiche, die durch Funktionalitat und Stil
Uberzeugt. Das als Elternschlafzimmer konzipierte Zimmer im Erdgeschoss verfugt Uber
ein angrenzendes Bad und kann selbstverstandlich auch als Arbeitszimmer genutzt
werden. Auch hier besteht ein direkter Zugang zur Terrasse. Im Obergeschoss befinden
sich flnf Schlafzimmer, von denen zwei durch einen grof3en Durchgangsraum
miteinander verbunden sind. Bodentiefe Fenster geben hier den Blick auf den schon
angelegten Garten frei. Das grof3ztigige Bad in warmen Farben lasst die Morgensonne
besonders strahlen und jeden neuen Tag gut beginnen. Im Untergeschoss befinden sich
neben den Funktionsraumen drei mit Ful3bodenheizung beheizte Hobbyrdume mit einer
Gesamtflache von 61 mz?, die sich ideal als Home-Office oder Fithessraum eignen. Der
Garten wird optimal genutzt und bietet gemutliche Plétze fir verschiedene Anléasse. Eine
Doppelgarage plus zwei Stellplatze bieten dem "Fuhrpark” einer Grof3familie ausreichend
Platz, um alle Fahrzeuge gut unterzubringen. Dieses Haus ist die perfekte Mischung aus
Grol3zugigkeit, modernem Komfort und mediterraner Eleganz. Lassen Sie sich von dieser
auBBergewdhnlichen Immobilie begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.
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Tout sur I'emplacement

Die etwa 10 Kilometer siidlich von Frankfurt gelegene Stadt Dreieich mit den Stadtteilen
Buchschlag, Dreieichenhain, Gétzenhain, Offenthal und Sprendlingen zahlt 40.000
Einwohner und verfligt Giber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Dies gilt besonders fiir die
Kindergarten und alle weiterfihrenden Schulsysteme. In Buchschlag sind Kindergarten
und Grundschule raumlich miteinander verknlpft; Gymnasien, Gesamt- und Berufsschule
liegen in Sprendlingen und sind gut erreichbar. Eine der modernsten Privatschulen
Deutschlands, die Strothoff International School Rhein-Main befindet sich auf dem
Campus Dreieich in Sprendlingen in ca. 3 km Entfernung von Buchschlag. Dreieich mit
der reizvollen landschaftlichen Umgebung, zu der auch Schloss Philippseich, Gut
Neuhof, der Golfclub Neuhof und etliche Reiterhéfe gehoren, ist in den letzten Jahren als
Wohndomizil immer beliebter geworden. Gro3e Einkaufszentren, aber auch viele kleine
Geschafte, Restaurants und Cafés machen den Einkaufsbummel zu einem Vergniigen.
Empfehlenswert ist die Altstadt von Dreieichenhain mit seinen Fachwerkhausern, der
Burg Hayn und den dort alljhrlich stattfindenden Festspielen. Dreieich liegt im
Stadtedreieck Frankfurt-Offenbach-Darmstadt. Von hier aus haben Sie mit dem Bus der
Linie 64 die Moglichkeit den Frankfurter Flughafen zu erreichen oder mit der Linie 653
direkt nach Frankfurt zu kommen. Auch die umliegenden Stadte wie Offenbach, Hanau,
Darmstadt erreichen Sie problemlos mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Gotzenhain
verfugt Uber einen Bahnhof, von dem Sie mit dem Zug nach Ober Roden oder Dreieich —
Buchschlag gelangen, wo Sie noch weitere Umsteigemdglichkeiten nach Frankfurt,
Langen oder Darmstadt haben. Die Zufahrten zu den Bundesautobahnen A661 und A3
befinden sich in unmittelbarer Néhe und sind in wenigen Minuten zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.1.2032.
Endenergieverbrauch betragt 107.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41 Dreieich et au sud, aux portes de Francfort
E-Mail: dreieich@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




