Hamburg — Hausbruch

Mehrgenerationenprojekt! Zweifamilienhaus +
Bungalow in einzigartige Lage auf der Waldseite
fuldlaufig zur S-Bahn!

CODE DU BIEN: 24135021

VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 799.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 140 m2 « PIECES: 5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 3.083 m2
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En un coup d'cell

24135021 799.000 EUR

ca. 140 mz Maison bifamiliale

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1952 Kaufpreises
A rénover

1 x Abri de voitures, 3 massif

x surface libre

Terrasse, WC invités,
Cheminée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
27.06.2032 242.30 kWh/m?2a
G
Gaz
1952
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Plans d'étage
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Treppenhaus

Wohnkiiche

Wannenbad

Vorraum
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Une premiere impression

Bitte beachten Sie, dass wir elektronische Anfragen tUber die Portale nur mit vollstdndigen
Adressdaten bearbeiten kénnen. Des Weiteren kbnnen nur Anfragen mit Angabe Ihrer
Telefonnummer bearbeitet werden. Wir bitten um Ihr Verstandnis! Frei nach dem Motto "
Leider geil!" prasentieren wir lhnen einen Ensemble am Naturschutzgebiet und trotzdem
fuBlaufig zur S-Bahn Station Neuwiedenthal! Wir kénnten so viel Giber das Ensemble
erzahlen und 1000 Bilder zeigen aber Sie wirden es eh nicht greifen kdnnen! Wir
Ubrigens auch nur schwer ;) Das Grundstlick liegt im Naturschutzgebiet und ist mit einem
Zweifamilienhaus und mehreren Nebengebauden bebaut. Das Hauptgebaude ist ein
1952 erbautes Zweifamilienhaus. In der Erdgeschosswohnung befinden sich ein gro3es
Wohnzimmer mit offener Kiiche, ein Schlafzimmer und ein Badezimmer sowie eine
Gastetoilette. Uber einen separaten Eingang auf der Riickseite des Hauses gelangt man
in die Obergeschosswohnung. Diese ist ebenfalls mit Bad, Kliche und Wohnzimmer
ausgestattet. Vom Wohnbereich gelangt man tber eine Treppe in den ausgebauten
Spitzboden, der als Schlafzimmer dient. Das Nebengeb&ude Nr. 1 wurde in
Massivbauweise errichtet und verfligt Gber vier Raume und ein Bad. Durch einen Umbau
kénnte einer der Raume als Kiiche genutzt werden. Anschlisse sind vorhanden. Neben
diesem Gebaude befindet sich ein Holzhaus mit einem Raum, Kiiche und separatem
Duschbad. Nebengeb&ude Nr.2 ist ebenfalls ausgestattet mit 4 Zimmern und einem
Badezimmer mit Dusche. Nebengeb&ude 3 besteht aus einem groRen Raum, Kiiche und
Badezimmer. Das gesamte Gebdaude ist stark sanierungsbedirftig. An alle Bauherren
und Bautréager! Nein Sie kdnnen hier nicht abreiRen und neu bauen. No Chance!
Sanieren und renovieren ist hier angesagt.
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Détails des commodités

- 3083 m2 Grundstuick

- Zweifamilienhaus 140 mz

- Offene Kiche im Erdgeschoss

- Einbauktiche im Obergeschoss

- Kamin

- Doppelcarport

- Gartenteich

- 3 Nebengebaude mit jeweils Kiiche und Badezimmer
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Tout sur I'emplacement

Zwischen den Harburger Bergen und dem Moor gelegen ist der Hamburger Stadtteil
Hausbruch ein beliebtes Wohngebiet, das teilweise noch einen doérflichen Charakter
aufweist. Durch die Lage bietet Hausbruch seiner Bevoélkerung naturnahes Wohnen in
Randlage einer Grof3stadt. Zum entspannen und verweilen ladt das wunderschone
idyllische Naturschutzgebiet ein, welches vor der Tur ist. An der Fischbeker Heide und
den Harburger Bergen gelegen, eines der schonsten Naturschutz- und
Naherholungsgebiete Hamburgs, ist Hausbruch ein beliebter Ausflugsort. Fiir seine ca.
17.000 Einwohner ist er vor allem ein familienfreundlicher, naturnaher und sehr
lebenswerter Stadtteil. Man findet hier eine gute Infrastruktur und eine sehr gute
Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr. So ist die Hamburger Innenstadt
schnell sowohl mit dem Pkw wie mit der S-Bahn zu erreichen. Die Autobahnen Al, A7
sind unmittelbar in der Nahe. Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Arzte, Apotheken,
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Sportméglichkeiten sind sehr gut und
in nur wenigen Minuten ful3laufig zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gltig bis 27.6.2032. Endenergiebedarf
betragt 242.30 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1952. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christopher Anders

Schlofimihlendamm 34 Hambourg - Harburg
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




