Ravensburg

Zwelfamilienhaus mit Potenzial in zentraler
Wohnlage von Ravensburg

CODE DU BIEN: 25258028

PRIX D'ACHAT: 495.000 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 170 m2 « PIECES: 8 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 390 m?
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En un coup d'cell

25258028 495.000 EUR

ca. 170 m? Maison bifamiliale

a deux versants Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

2 2015

1953
A rénover

2 x surface libre, 2 x massif

Garage
ca. 116 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage
Gaz

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.




CODE DU BIEN: 25258028 - 88212 Ravensburg

La propriété




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25258028 - 88212 Ravensburg

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 25258028 - 88212 Ravensburg

yd

La propriéte




CODE DU BIEN: 25258028 - 88212 Ravensburg

La propriété




CODE DU BIEN: 25258028 - 88212 Ravensburg

Plans d'étage
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Une premiere impression

Dieses renovierungsbedurftige Zweifamilienhaus bietet Ihnen vielfaltige Moglichkeiten zur
individuellen Gestaltung und Nutzung. In begehrter, stadtnaher Lage von Ravensburg
gelegen, verbindet es ein familienfreundliches Umfeld mit einer hervorragenden
Infrastruktur.

Das im Jahr 1953 errichtete Wohnhaus steht auf einem ca. 390 m2 grof3en Grundstiick
und verflgt tber eine Wohnflache von rund 170 m?, verteilt auf insgesamt acht Zimmer.
Die Raumaufteilung umfasst flinf Schlafzimmer, zwei Badezimmer mit separater Toilette
sowie grof3ziigige Wohn- und Essbereiche, die zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten
eroffnen.

Beide Wohneinheiten sind Uber ein gemeinsames Treppenhaus zuganglich. Aufgrund der
vorhandenen Grundstruktur bietet sich zudem die Mdglichkeit, eine dritte Wohneinheit
auszubauen.

Die Ausstattung entspricht einfachem Standard, das Haus ist renovierungsbedurftig,
bietet jedoch eine solide Basis fur individuelle Modernisierungen. Wesentliche Arbeiten
wurden bereits durchgefthrt:

*2013: Erneuerung der Gas-Etagenheizung
*2015: Sanierung des Daches

Weitere Bereiche wie Elektrik, Fenster (teilweise erneuert), Boden- und Wandbelage
stammen Uberwiegend aus friiheren Jahrzehnten und warten darauf, nach lhren
Vorstellungen neu gestaltet zu werden.

Diese Immobilie eignet sich ideal fiir handwerklich versierte Kaufer oder Investoren, die
das Potenzial erkennen und kreativ ausschépfen mochten. Ob Sie die bestehenden
Einheiten selbst nutzen oder zur Vermietung ausbauen — die Mdglichkeiten sind vielfaltig.
Mit ihrem hohen Entwicklungspotenzial und der zentralen Lage ist dieses Objekt eine
interessante Gelegenheit fur Individualisten und Familien mit Platzbedarf.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
den Gestaltungsmdglichkeiten dieses Hauses.
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Tout sur I'emplacement

Ravensburg ist eine wirtschaftlich stabile Mittelstadt mit rund 50.600 Einwohnern und
einer ausgewogenen Altersstruktur. Die sichere und familienfreundliche Stadt bietet eine
exzellente Infrastruktur, vielfaltige Bildungseinrichtungen und gute Verkehrsanbindungen,
darunter Regionalbahn, Autobahn und Flughafen. Dies sorgt fuir einen dynamischen
Immobilienmarkt mit hohen Preisen und stetiger Wertsteigerung, besonders bei
Premium- und energieeffizienten Objekten.

Das urbane Zentrum Uberzeugt mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten wie Norma, Netto
und Lidl, die fuB3laufig erreichbar sind. Die Nahe zu Bushaltestellen (,Ravensburg, St.
Elisabethen-Klinikum“) und dem Bahnhof Ravensburg gewahrleistet optimale
Erreichbarkeit.

Die medizinische Versorgung ist mit dem MVZ Oberschwabenklinik, St. Elisabethen-
Klinikum sowie Facharzten und Apotheken in wenigen Gehminuten exzellent. Auch das
kulturelle und gastronomische Angebot in, unmittelbarer Néhe, bereichert die
Lebensqualitat.

Ravensburg bietet eine Kombination aus Stabilitat, Infrastruktur und wachsender
Nachfrage — ideale Voraussetzungen fiir nachhaltige Wertsteigerung und attraktive
Renditen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Ruchti

RoRbachstralle 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49 751 -359088 0
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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