Coesfeld

Naturperle! Modernes Wohnhaus mit Grundstick +
Halle *Frei oder Vermietet nutzbar* in Coesfeld-
Lette

CODE DU BIEN: 24445008

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 1.150.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 220 m2 « PIECES: 6 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 4.978 m?2
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CODE DU BIEN: 24445008 - 48653 Coesfeld

En un coup d'cell

24445008 1.150.000 EUR

ca. 220 m2 Kauferprovision

R betragt 3,57 % (inkl.

a deux versants MwSt) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises
Modernisé

4 massif

1991
ca. 640 m2

2 x Abri de voitures, 6 Terrasse, WC invités,

x surface libre Sauna, Bloc-cuisine,
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Cogénération énergétique
23.11.2034 202.50 kWh/m?a
G
Cogénération
1991
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-p
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

U Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-p
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von- m
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Une premiere impression

Wir begrifien Sie herzlich in dieser Immobilie! Wir freuen uns, Ihnen dieses grol3e und
hochwertige Einfamilienhaus mit landlichem Grundstiick und
Gewerbehalle/Stallungsgebaude vorstellen zu dirfen. Das 1991 gebaute Haus befindet
sich in einer attraktiven landlichen Wohnlage und bietet eine Wohnflache von ca. 220,00
m2 auf einem grof3ziigigen Grundstlick von ca. 4978,00 m2. Die Gewerbehalle bietet viele
Mdoglichkeiten auf ca. 640 m2 Nutzflache. Ob als Gewerbehof, Montagehalle,
Oldtimerhalle bis hin zum Pferdestall ist alles méglich! *Zuséatzlich wiirde es die
Mdoglichkeit der direkten Vermietung des hinteren Teils des Grundstiicks inkl. der
Gewerbehalle geben. Hierzu gibt es schon einen konkreten Mieter. Die geplante
Mietdauer ware vorerst mit 10 Jahren angedacht. Die Summe der Miete auf 10 Jahre
gerechnet, kbnnte auch vorab vom Kaufpreis abgezogen werden. Fur weitere Details
melden Sie sich gerne!* Im Erdgeschoss erwartet Sie der offene Wohn- und Essbereich
mit Kiiche, zwei Badezimmer sowie das Gaste-WC, zwei Abstellrdume, ein
Sommergarten, ein Wintergarten und zwei Schlafzimmer. Der Kochbereich, sowie der
Ess/Wohnbereich sind in einem offenen Raum miteinander verbunden. Die
Raumlichkeiten werden durch ihre Fensterfronten mit viel Tageslicht geflllt und schaffen
eine angenehme Atmosphére. Die gehobene Einbaukiche ist mit hochwertigen E-
Geraten ausgestattet. Zudem bietet die Kliche ausreichend Platz fur alle Anspriche. In
diesem Bereich des Hauses befindet sich auch der Abstellraum. Angrenzend folgt das 1.
Badezimmer das aktuell auch als Waschraum dient. Daneben erwartet Sie dort ein
Schlafzimmer. Den Flur entlang befindet sich das Hauptschlafzimmer mit Zugang zum
neu gebauten Sommergarten mit Glaselementen. Angrenzend wird durch eine Glastir
das Hauptbadezimmer erreicht. Dieses ist mit einer ebenerdigen Regendusche, einer
Eckbadewanne und einem Doppelwaschtisch ausgestattet. Von dort aus erreicht man
den fest angebauten Wintergarten mit Panoramasauna. AnschlieRend erreicht man dort
den Hauswirtschaftsraum und die Garage. Im Obergeschoss wurden einige
UmbaumaRnahmen vorgenommen. Der Hauptraum ist vorbereitet und kann nach
eigenen Winschen umgestaltet werden! Dort befindet sich auf der linken Seite ein
Badezimmer mit Dusche, Badewanne und einem groRzligigen Waschtisch. In den zwei
Schlafraumen danebenliegend ist bereits ein Vinylboden verlegt. Die beiden Zimmer
besitzen einen Zugang zum Balkon mit tollem Blick ins Grine. Zusétzlich zu diesen
R&aumen gibt es noch einen kleinen Abstellraum. Im Obergeschoss gibt es noch weitere
Entwicklungsmdglichkeiten! Im Kellergeschoss befinden sich 4 Raume. Darunter ein
Waschraum mit Grundwasserpumpe und Wasseraufbereitung. Dort befindet sich auch
die Whirlpooltechnik. Dazugehdrig der Filter und ein Warmetauscher. Die restlichen
R&aume werden aktuell nur als Abstellmoglichkeiten genutzt. Auch hier gibt es noch viele




Gestaltungsmaoglichkeiten. Im AuRenbereich des Wohnhauses gibt es eine Terrasse mit
Markise und Whirlpool. Daneben gibt es einen neu gebauten Sommergarten mit
Glasschiebeelementen. Auf den grof3en Rasenflachen befindet sich angrenzend zum
Teich ein kleines Hauschen. Das Haus am See! Mit Sicherheit ein Highlight fir Ihre
Gaste. Auf dem Grundstiick wéare auch die Unterbringung von Pferden moglich. Die
Gewerbehalle kénnte somit auch wieder zum Stallungsgebaude umfunktioniert werden.
Aktuell ist die Halle als Gewerbehalle genutzt. Dort befinden sich 3 Blroraume mit
FuBbodenheizung und Heizkdrpern zusammen mit einem Badezimmer. Die Halle kann
flexibel umgenutzt werden. Dieses Anwesen bietet viele Moglichkeiten. Fir alle die eine
ruhige und Naturnahe Wohnlage bevorzugen! Ein wundervoller Ort, um dem Alltag zu
entfliehen oder mit Familie und Freunden unvergessliche Momente zu verbringen.
Uberzeugen Sie sich bei der Besichtigung selbst von der Einzigartigkeit, dem Charme
und der Vielfaltigkeit dieser Immobilie. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Wir freuen uns
auf Ihren Kontakt.
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Détails des commodités

- Massives, zweischaliges Kalksandsteinmauerwerk

- Fassade mit Verblender versehen

- Massive Stahlbetondecken im Keller und Erdgeschoss
- Satteldachkonstruktion mit Zementdachziegel

- Rinnen und Fallrohre aus Kupfer

- Massive Betontreppen

- Massiver Wintergarten + Sauna aus dem Jahr 2021
Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- Blockheizkraftwerk 5 KW mit 18 KW Warmeleistung. Bj. 2023
- Teilweise FuRbodenheizung teilweise Heizkorper

- Klimaanlage im Wohnbereich

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Sat-Anlage

- PV Anlage (46,9 KW/p) Bj. 2012

- Bader voll gefliest mit Dusche, Badewanne & Doppelwaschtisch
Fenster, Turen und Innenausstattung:

- Holzfenster mit 2-Fachverglasung

- Elektrische Rollladen teilweise

- Weil3e Holztliren

- Bodenbelage: Fliesen, Vinyl, Parkett

- Hochwertige Einbaukliche

Stellplatze und Gartenanlage:

- Doppelcarport + Garage

- Weitere 6 Freiplatze stehen zur Verfligung

- Tiefbrunnen mit Wasseraufbereitungsanlage

- 3 Kammer Klarsystem mit Verrieselung

- Fliissiggastank 4800 liter grof3

- Fliissiggastankstelle 4800 liter Tank

- Terrasse mit Whirlpool (Bj. 2021)

- Terrasse mit elektrischer Markise

- Neuer Sommergarten mit Glasschiebeelementen

- Eingefriedeter Hintergarten

Hallengebaude:

- Mit Styrodur gedammt

- Mit Raketenbrenner als Heizung ausgestattet
Berechneter Energiebedarf des Hallengebaudes: 100,7 kw/h laut




Energiebedarfsausweis vom 24.11.2024 liegt vor. Giiltig bis 24.11.2034!
- Badezimmer mit Dusche und Fu3bodenheizung

- Hallenflachen mit Einbauschrénken

- Halle beheizbar

- 3 Buroraume beheizt 70 m2. Mit Ful3bodenheizung + Abstelletage
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und landlichen Wohnlage in Coesfeld-Lette.
Diese Lage vereint das Beste aus dorflicher Idylle und stadtischem Komfort — ideal fir
Familien, Paare und Ruhesuchende, die in einer naturnahen Umgebung leben méchten.
Umgebung und Natur: Coesfeld-Lette ist bekannt fir seine naturnahe Umgebung. In
unmittelbarer Nahe laden zahlreiche Wander- und Radwege zur Erholung im Griinen ein,
und die Landschaft des Miinsterlandes bietet idyllische Felder und Walder, die zu
Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten einladen. Der nahegelegene Letter Berg ist ein
beliebtes Ziel fur Naturfreunde und bietet eine wunderschéne Aussicht. Infrastruktur und
Versorgung: Trotz der ruhigen Lage bietet Coesfeld-Lette eine gute Infrastruktur.
Geschafte des taglichen Bedarfs, ein Supermarkt, Backereien sowie Cafés und
Restaurants sind nur wenige Minuten entfernt und sorgen fur einen komfortablen Alltag.
Auch Apotheken und medizinische Versorgungseinrichtungen sind gut erreichbar.
Bildung und Familienfreundlichkeit: Fir Familien bietet Lette eine Vielzahl von
Betreuungs- und Bildungseinrichtungen. Der Ortsteil verfugt Uber eine Grundschule und
mehrere Kindergarten, wahrend weiterfilhrende Schulen und Bildungszentren im
nahegelegenen Coesfeld gut erreichbar sind. Der Bahnhof Lette (Westf) bietet direkte
Zugverbindungen nach Coesfeld und Minster. Die Nahe zur Bundesstral3e B474 und zur
Autobahn A31 ermdglicht zudem eine schnelle Anbindung an das regionale Stra3ennetz
und an grof3ere Stadte wie Munster und das Ruhrgebiet.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 23.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 202.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Blockheizkraftwerk. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Luis Munzer & Michael Knieper

SuringstralRe 4 Coesfeld
E-Mail: coesfeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




